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I. INFORMACJE WSTŇPNE 

 Niniejsze opracowanie zostağo sporzŃdzone zgodnie z uchwağŃ Nr XXXIII/319/2017 
Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdza-
nia zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy 
Swarzňdz obejmujŃcej ĂRejon ulicy Swarzňdzkiej w Janikowieò. Na rys. Nr 1 wskazano, zgod-
nie z zağŃcznikiem graficznym do ww. Uchwağy, zasiňg terenu, kt·ry podlega zmianie. 

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 
gminy Swarzňdz obejmujŃca ĂRejon ulicy Swarzňdzkiej w Janikowieò, stanowi zmianň Stu-
dium uchwalonego uchwağŃ Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r. 

 W obecnie sporzŃdzanej zmianie ĂStudium...ò wprowadzono jeden obszar objňty zmianŃ 
przeznaczenia teren·w, pozostağe tereny nie podlegajŃ takim zmianom. Obszar ten poğoŨony 
jest w p·ğnocno-zachodniej czňŜci gminy w miejscowoŜci Janikowo. Jego powierzchnia to ok. 
50 ha. W granicy ww. obszaru zaktualizowano zasiňg otuliny Parku Krajobrazowego ĂPuszcza 
Zielonkaò. Ponadto ZarzŃdzeniem zastňpczym nr KN-I4201.2.2019.10 z dnia 19.02.2019 
Wojewoda Wielkopolski wni·sğ udokumentowane zğoŨa kopalin w gminie Swarzňdz.  

BiorŃc powyŨsze pod uwagň w niniejszym opracowaniu przewidywane zmiany w 
Ŝrodowisku przyrodniczym bňdŃ odnosiğy siň gğ·wnie do zmian jakie wprowadzono do obecnie 
sporzŃdzanej zmiany ĂStudiuméò. 

Rys. Nr 1. ZağŃcznik graficzny do Uchwağy Nr XXXIII/319/2017 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 28 lutego 2017 
r. 
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Zgodnie z uzasadnieniem, do Uchwağy Nr XXXIII/319/2017 Rady Miejskiej w Swarzň-
dzu z dnia 28 lutego 2017 r w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania zmiany studium uwa-
runkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz obejmujŃcej ĂRe-
jon ulicy Swarzňdzkiej w Janikowieò, przystŃpienie do sporzŃdzenia ww. zmiany ĂStudium éò 
umoŨliwi okreŜlenie zasad zagospodarowania terenu, uporzŃdkowanie i zdefiniowanie zasad 
jednolitego ksztağtowania przedmiotowego terenu oraz dostosowanie zapis·w aktu planistycz-
nego do istniejŃcej juŨ zabudowy. 

II. PRZEDMIOT OPRACOWANIA, CEL I POĞOŧENIE TERENU ANALIZY 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko zmiany Studium 
UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego gminy Swarzňdz obejmujŃcej 
ĂRejon ulicy Swarzňdzkiej w Janikowieò. 
Celem prognozy jest analiza ustaleŒ powyŨszej zmiany ĂStudiuméò w zakresie zmian 

jakie zostağy wprowadzone do obowiŃzujŃcego ĂStudiuméò poprzez okreŜlenie 
przewidywanych zmian w Ŝrodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustaleŒ i 
projektowanego sposobu uŨytkowania terenu oraz ocena skutk·w ewentualnych zmian. 

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajŃcym o sğusznoŜci realizacji zamierzeŒ 
inwestycyjnych przewidzianych nowymi kierunkami zmiany ĂStudium.ò, a jedynie przedstawia 
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobŃ realizacja kierunk·w zmiany ĂStudiuméò na 
Ŝrodowisko. 

III. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko zmiany studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz obejmujŃcej ĂRejon ulicy 
Swarzňdzkiej w Janikowieò sporzŃdzono na podstawie nastňpujŃcych akt·w prawnych: 

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(tekst jedn. Dz.U. z 2020 poz.293). 

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska (tekst jedn.: Dz. U z 
2020 r. poz. 1219). 

3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 310). 
4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 

r.poz.55).   
5. Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania 
na Ŝrodowisko (tekst jedn. Dz.U. z 2020 poz. 283). 

6. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 797). 
7. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (Dz.U. 2017 poz. 

1161), 
8. Obwieszczenie Marszağka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 18 paŦdziernika 

2019 r. w sprawie ogğoszenia jednolitego tekstu ustawy o utrzymaniu czystoŜci i 
porzŃdku w gminach (Dz.U. 2019 poz. 2010), 

9. Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005 r o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodň 

i zbiorowym odprowadzaniu Ŝciek·w oraz niekt·rych innych ustaw (Dz.U. z 2005 nr 85 

poz. 729), 

10. Obwieszczenie Marszağka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 czerwca 2018r. 

w sprawie ogğoszenia jednolitego tekstu ustawy o zachowaniu narodowego charakteru 

strategicznych zasob·w naturalnych (Dz.U. 2018 poz. 1235), 

11. Obwieszczenie Marszağka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 26 marca 2020 r. w 

sprawie ogğoszenia jednolitego tekstu ustawy ï prawo geologiczne i g·rnicze (Dz.U. 

2020 poz. 1064), 

12. Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie 

ogğoszenia jednolitego tekstu rozporzŃdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunk·w technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 

2019 poz.1065), 
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13. Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 2014 r. w sprawie ogğoszenia 

jednolitego tekstu rozporzŃdzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunk·w 

technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ bazy i stacje paliw pğynnych, rurociŃgi 

przesyğowe dalekosiňŨne sğuŨŃce do transportu ropy naftowej i produkt·w naftowych i 

ich usytuowanie (Dz.U. 2014 poz.1853), 

14. RozporzŃdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunk·w 

technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 

poz.640), 

15. RozporzŃdzenie Rady Ministr·w z dnia 10 wrzeŜnia 2019 r. w sprawie przedsiňwziňĺ 

mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839). 

16. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112), 

17. RozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziom·w p·l elektromagnetycznych w Ŝrodowisku (Dz. U. 2019, poz. 
2448). 

18. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r w sprawie ochrony 

gatunkowej zwierzŃt (Dz. U. z 2016 poz. 2183),  

19. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia z dnia 9 paŦdziernika 2014 r w sprawie 

ochrony gatunkowej roŜlin (Dz. U. z 2014 poz. 1409), 

20. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia z dnia 9 paŦdziernika 2014 r w sprawie 

ochrony gatunkowej grzyb·w (Dz. U. z 2014 poz. 1408). 

IV. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZłDZANIU 
PROGNOZY ORAZ WYKORZYSTANYCH MATERIAĞACH ťRčDĞOWYCH 

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostňpne 
materiağy kartograficzne, opracowania dotyczŃce Ŝrodowiska przyrodniczego oraz dokumenty 
planistyczne dotyczŃce obszaru objňtego opracowaniem i jego otoczenia, w tym opracowanie 
ekofizjograficzne. Do okreŜlenia stanu Ŝrodowiska i jego funkcjonowania przy istniejŃcym 
zainwestowaniu posğuŨyğy przede wszystkim analizy przeprowadzone przez zesp·ğ projektowy 
w ramach realizacji etapu inwentaryzacji urbanistycznej oraz specjalistyczne opracowania z 
zakresu monitoringu poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska (opracowane przez 
paŒstwowe organy monitoringu ï GIOś). Stağy siň one punktem wyjŜcia do oceny zakresu 
i charakteru przewidywanych zmian, wskutek realizacji kierunk·w zmiany ĂStudiuméò. 

Niniejsza prognoza zostağa opracowana zgodnie z zasadami, metodŃ sporzŃdzania 
i zakresem okreŜlonym w: 

1) ustawie z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 
ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania 
na Ŝrodowisko tj. (Dz.U. z 2020 poz. 283.); 

2) piŜmie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Poznaniu z dnia 27.09.2017 r. 
WOO-III.411.410.2017.PW.1; 

3) piŜmie Powiatowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu z dnia 
08.09.2017 r. Nr NS-52/3-218-1/17. 

Wykorzystane materiağy Ŧr·dğowe obejmujŃ: 

1. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 
Swarzňdz (uchwağa Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 
2011 r.). 

2. Projekt zmiany studium UwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 
gminy Swarzňdz obejmujŃcej rejon ulicy Swarzňdzkiej w Janikowie. Analiza stanu 
istniejŃcego i uwarunkowaŒ do projektu zmiany studium. Opracowana przez 
FOSS4GôS CLUSTER SP. Z O.O. z siedzibŃ w Ğodzi oraz GARD - Pracownia 
Urbanistyczno ï Architektoniczna. 

3. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzňdz oprac. Biuro 
Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego, ul. WaŨki 2 w Sk·rzewie 60-185 
PoznaŒ, 2008 r. 



PROGNOZA ODDZIAĞYWANIA NA śRODOWISKO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAő I KIERUNKčW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZŇDZ OBEJMUJłCEJ ĂREJON ULICY SWARZŇDZKIEJ W JANIKOWIEò 

 

7 

4. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne obszaru miasta i gminy Swarzňdz oprac 
przez GARD Ğ·dŦ 2017 r. 

5. Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia 
polegajŃcego na rozbudowie i przebudowie hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-
biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 
10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. 
wielkopolskie) celem dostosowania jej do potrzeb hali magazynowoprodukcyjnej z 
czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ. BIOTOP Usğugi Przyrodnicze, PoznaŒ} 
grudzieŒ} 2019 r. 

6. RAPORT o oddziağywaniu na Ŝrodowisko przedsiňwziňcia p.n. Rozbudowa i przebu-
dowa hali magazynowej z czňŜciŃ socjalnoïbiurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ 
znajdujŃcej siň na terenie dziağek o numerach ewidencyjnych 10/10, 10/41, 10/42, 
10/43, 10/45 w Janikowie, gmina Swarzňdz, celem dostosowania jej do potrzeb hali 
magazynowoïprodukcyjnej z czňŜciŃ socjalnoïbiurowŃ wraz z infrastrukturŃ ze-
wnňtrznŃ.  Oğawa. Opracowany w kwietniu 2020 rok AUDYTOR. 

7. Plan gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy Swarzňdz (uchwağa Nr XVIII/182/2016 
Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 26 stycznia 2016 r.). 

8. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjňty RozporzŃdzeniem 
Rady Ministr·w z dniu 18 paŦdziernika 2016 r. 

9. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. 
10. Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Wielkopolskiego do roku 2020, 
przyjňta uchwağŃ nr XXIX/559/12 Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 17 
grudnia 2012 roku.   

11. Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa wielkopolskiego, przyjňty 
uchwağŃ nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 
2010 roku. 

12. Swarzňdz 2020 - Strategia rozwoju spoğeczno-gospodarczego Gminy Swarzňdz, 
przyjňta uchwağŃ Nr XIX/167/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 listopada 
2011 r. 

13. Zmiana obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Swarzňdz obejmujŃcej czňŜĺ dziağki o pow. 4500 m2 we wsi Janikowo w rejonie ul. 
LeŜnej o nr. ewidencyjnym 6/2 [Uchwağa Nr XXIV/243/2000 Rady Miejskiej w 
Swarzňdzu z dnia 30 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 83, poz. 1093 
z dnia 30.11.2000 r.). 

14. Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w wraŨliwych na zmiany klimatu do 
roku 2020. 

15. Inwentaryzacja urbanistyczna w terenie. 
16. Jerzy Kondracki Geografia regionalna Polski Wydawnictwo Naukowe PWN Warszawa 

1998 r. 
17. Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie wielkopolskim za rok 2019, GIOś, 

Departament Monitoringu środowiska, Regionalny Wydziağ Monitoringu środowiska w 
Poznaniu. PoznaŒ 2020 r. 

18. Badania w·d podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu 
operacyjnego w 2017 r) 

19. Sieĺ Natura 2000 w europejskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach Polski - 
skrypt dla kaŨdego. Ministerstwo środowiska, Warszawa. 

20. Miejsce sieci Natura 2000 w polskiej ochronie przyrody. [W:] Natura 2000 w lasach 
Polski - skrypt dla kaŨdego. Ministerstwo środowiska, Warszawa. 

21. Formularz danych oraz mapy obszar·w objňtych ochronŃ w ramach systemu Natura 
2000 Dolina Cybiny (OSO) PLH 3000038. 

22. Mapa stanu jednolitych czňŜci w·d podziemnych (JCWPd) wg. podziağu na 161 
obszar·w. http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/ 

23. http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/ 
24. www.poznan.pios.gov.pl. 
25. www.gddkia.gov.pl. 
26. https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html 

 

http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/
http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/
http://www.gddkia.gov.pl/
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V. INFRMACJE O POWIłZANIACH ZMIANY STUDIUM Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ 
INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIAĞYWANIA NA śRODOWISKO 
SPORZłDZONYCH DLA INNYCH, PRZYJŇTYCH JUŧ DOKUMENTčW 

W celu koordynacji zamierzeŒ projektowych na wszystkich poziomach planowania 
przestrzennego, zmiana Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego uwzglňdnia zasady okreŜlone na poziomie krajowym (ĂKoncepcja 
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030ò (KPZK 2030)1, wojew·dzkim (ĂZaktualizowana 
strategii rozwoju wojew·dztwa wielkopolskiego do roku 2020ò, ĂPlan zagospodarowania 
przestrzennego wojew·dztwa wielkopolskiegoò), oraz lokalnym (ĂKoncepcja Kierunk·w 
Rozwoju Przestrzennego Metropolii PoznaŒò, Swarzňdz 2020 - Strategia rozwoju spoğeczno-
gospodarczego Gminy Swarzňdz, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego). 

Projekt zmiany ĂStudiuméò realizuje postanowienia i przewidywania plan·w wyŨszego 
rzňdu, co zapewnia sp·jnŃ politykň przestrzennŃ na poziomie regionalnym i 
ponadregionalnym. 

ĂKoncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030ò ï to najwaŨniejszy dokument 
dotyczŃcy ğadu przestrzennego Polski. Przedstawia on wizjň zagospodarowania 
przestrzennego kraju w perspektywie najbliŨszych 20 lat oraz okreŜla cele i kierunki polityki 
przestrzennej sğuŨŃce jej urzeczywistnieniu. Wprowadza zasadň wsp·ğzaleŨnoŜci cel·w 
polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej, wiŃŨe planowanie strategiczne 
z dziağaniami w ramach program·w rozwoju i program·w operacyjnych wsp·ğfinansowanych 
ze Ŝrodk·w Unii Europejskiej. Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie 
przestrzeni kraju i jej zr·Ũnicowanych potencjağ·w rozwojowych do osiŃgniňcia og·lnych 
cel·w rozwojowych ï konkurencyjnoŜci, zwiňkszenia zatrudnienia i wiňkszej sprawnoŜci 
paŒstwa oraz sp·jnoŜci spoğecznej, gospodarczej i przestrzennej w dğugim okresie. Aby 
zrealizowaĺ cel strategiczny sformuğowano szeŜĺ cel·w operacyjnych: 

1. podwyŨszenie konkurencyjnoŜci gğ·wnych oŜrodk·w miejskich Polski w przestrzeni 
europejskiej (chodzi o ich integracjň funkcjonalnŃ przy zachowaniu policentrycznej 
struktury systemu osadniczego, kt·ra sprzyja sp·jnoŜci); 

2. poprawa sp·jnoŜci wewnňtrznej kraju (przez promowanie integracji funkcjonalnej, 
tworzenie warunk·w do rozwoju oraz wykorzystanie potencjağu wewnňtrznego 
wszystkich terytori·w); 

3. poprawa dostňpnoŜci terytorialnej kraju (przez rozwijanie infrastruktury transportowej 
i telekomunikacyjnej); 

4. ksztağtowanie struktur przestrzennych wspierajŃcych osiŃgniňcie i utrzymanie wyso-
kiej jakoŜci Ŝrodowiska przyrodniczego i walor·w krajobrazowych Polski; 

5. zwiňkszenie odpornoŜci struktury przestrzennej na zagroŨenia naturalne i utratň bez-
pieczeŒstwa energetycznego oraz ksztağtowanie struktur przestrzennych wspierajŃ-
cych zdolnoŜci obronne paŒstwa; 

6. przywr·cenie i utrwalenie ğadu przestrzennego, jako waŨnego elementu warunkujŃ-
cego rozw·j kraju. 

Z racji struktury i og·lnego charakteru ĂKoncepcji przestrzennego zagospodarowania kra-
ju 2030ò, zapisy bezpoŜrednio dotyczŃce uwarunkowaŒ i kierunk·w rozwoju wojew·dztwa 
wielkopolskiego sŃ znikome. Ustalenia odnoszŃce siň do aglomeracji poznaŒskiej to:  

w zakresie sieci osadniczej:  

- PoznaŒ wraz z obszarem funkcjonalnym zostağ zaliczony do oŜrodk·w o podsta-
wowym znaczeniu dla systemu osadniczego kraju i jego gospodarki, wymieniany 
wŜr·d 72 najwiňkszych oŜrodk·w miejskich oraz wchodzi w skğad podstawowych 
wňzğ·w sieci powiŃzaŒ funkcjonalnych miast w roku 2030, 

- wzrost powiŃzaŒ i zaleŨnoŜci pomiňdzy Poznaniem a ĞodziŃ; 
w zakresie demografii: 

- wojew·dztwo wielkopolskie i PoznaŒ z korzystnŃ strukturŃ demograficznŃ, charak-
teryzujŃcŃ siň duŨym udziağem ludnoŜci w wieku przedprodukcyjnym, 

 
1 Zostağa przyjňta przez rzŃd uchwağŃ z dnia 13 grudnia 2011 r. 
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- wzrost liczby ludnoŜci wzglňdem pozostağych obszar·w w kraju; 
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

- zabezpieczenie zasilania w energiň elektrycznŃ, gğ·wnie poprzez budowň nowych 
linii przesyğowych 400 kV (Beğchat·w - PoznaŒ i PoznaŒ - Sğupsk), 

- poprawa dostňpnoŜci i wzmocnienie poğŃczeŒ komunikacyjnych w relacjach Wro-
cğaw-PoznaŒ i GdaŒsk-PoznaŒ, 

- modernizacja systemu istniejŃcych poğŃczeŒ kolejowych umoŨliwiajŃca znaczne 
skr·cenie czasu przejazdu pomiňdzy poszczeg·lnymi oŜrodkami (przez osiŃganie 
Ŝredniej prňdkoŜci 120-160 km/h), m.in. na liniach Olsztyn ï Iğawa ï ToruŒ ï Po-
znaŒ i Szczecin ï PoznaŒ, 

- osiŃgniecie w 2030 roku szkieletowej sieci poğŃczeŒ o standardzie dr·g szybkiego 
ruchu (autostrady i/lub drogi ekspresowej) dla sieci powiŃzaŒ gğ·wnych oŜrodk·w 
miejskich, w tym Poznania, 

- peğna obwodnica autostradowa Poznania, 

- tworzenie odcink·w dr·g ekspresowych docelowo podnoszonych (lub budowa-
nych od nowa) na wybranych relacjach do standard·w autostradowych - Gru-
dziŃdz - PoznaŒ - Wrocğaw. 

ĂStrategia Rozwoju Wojew·dztwa Wielkopolskiego do roku 2030ò zostağa przyjňta 
uchwağŃ nr XVI/287/20 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.  
Strategia okreŜla wizjň, misjň, model rozwoju oraz cele rozwojowe wielkopolski. 
Wizja: Wielkopolska w 2030 roku to region przodujŃcy w kraju, liczŃcy siň w Europie i szanu-
jŃcy jej uniwersalne wartoŜci, Ŝwiadomy swojego dziedzictwa przyrodniczego i cywilizacyjne-
go, sp·jny, zr·wnowaŨony i dostňpny terytorialnie, otwarty na nowe idee i ludzi, silny nowo-
czesnŃ gospodarkŃ, aspiracjami i wiedzŃ swoich mieszkaŒc·w, zapewniajŃcy im bardzo do-
bre warunki Ũycia, pracy i wypoczynku na cağym obszarze wojew·dztwa. 
Misja: SamorzŃd Wojew·dztwa umacnia krajowŃ i europejskŃ pozycjň Wielkopolski, rozwija 
jej potencjağ spoğeczny i gospodarczy, podnosi poziom Ũycia mieszkaŒc·w oraz dba o Ŝrodo-
wisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe regionu dla dobra jego obecnych i przyszğych po-
koleŒ w myŜl zasad zr·wnowaŨonego rozwoju. 
Model rozwoju: Rozw·j Wielkopolski przebiega wedğug modelu funkcjonalnego, zakğadajŃ-
cego zr·wnowaŨony terytorialnie rozw·j regionu, wzajemnie korzystne relacje zar·wno w 
przestrzeni, jak i w ukğadzie sfer gospodarczych i spoğecznych, a takŨe powiŃzania miňdzyin-
stytucjonalne i partnerskie wsp·ğdziağanie. 
Cele rozwojowe Wielkopolski zostağy sformuğowane jako cele strategiczne i cele operacyjne: 
Cel strategiczny 1. Wzrost gospodarczy wielkopolski bazujŃcy na wiedzy swoich mieszkaŒ-

c·w. 
Cel operacyjny 1.1. Zwiňkszenie innowacyjnoŜci i konkurencyjnoŜci gospodarki regionu, 
Cel operacyjny 1.2. Wzrost aktywnoŜci zawodowej i utrzymanie wysokiej jakoŜci zatrudnienia, 
Cel operacyjny 1.3. Wzrost i poprawa wykorzystania kapitağu ludzkiego na rynku pracy. 

Cel strategiczny 2. Rozw·j spoğeczny wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niema-
terialnych regionu. 

Cel operacyjny 2.1. Rozw·j Wielkopolski Ŝwiadomy demograficznie, obejmujŃcy. 
Cel operacyjny 2.2. Przeciwdziağanie marginalizacji i wykluczeniom, 
Cel operacyjny 2.3. Rozw·j kapitağu spoğecznego i kulturowego regionu, 

Cel strategiczny 3. Rozw·j infrastruktury z poszanowaniem Ŝrodowiska przyrodniczego Wiel-
kopolski. 

Cel operacyjny 3.1. Poprawa dostňpnoŜci i sp·jnoŜci komunikacyjnej wojew·dztwa, 
Cel operacyjny 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona Ŝrodowiska przyrodniczego Wielkopolski, 
Cel operacyjny 3.3. Zwiňkszenie bezpieczeŒstwa i efektywnoŜci energetycznej, 

Cel strategiczny 4. Wzrost skutecznoŜci wielkopolskich instytucji i sprawnoŜci zarzŃdzania 
regionem. 

Cel operacyjny 4.1. Rozw·j zdolnoŜci zarzŃdczych i Ŝwiadczenia usğug, 
Cel operacyjny 4.2. Wzmocnienie mechanizm·w koordynacji i rozwoju 
. 
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa wielkopolskiego 2020+ przyjňty 
UchwağŃ Nr V/70/19 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku. 
Zgodnie z PZPWW Swarzňdz w odniesieniu do potencjağu ludnoŜciowego i wielkoŜciowego 
jednostek osadniczych wojew·dztwa wielkopolskiego, zostağ zakwalifikowany do miast 
Ŝrednich, w przedziale oŜrodk·w 20-50 tys. mieszkaŒc·w. 

Znaczna czňŜĺ gminy Swarzňdz zostağa zakwalifikowana do strefy wysokiej intensywno-
Ŝci proces·w osadniczych. Strefy te obejmujŃ najbliŨsze otoczenie najwiňkszych miast w re-
gionie o wysokim potencjale rozwojowym, stanowiŃce obszary dynamicznych przeksztağceŒ 
spoğeczno-gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych, oraz miasta powiatowe poğoŨone w 
granicach PoznaŒskiego Obszaru Metropolitalnego. Obszary te charakteryzujŃ siň najwyŨszŃ 
intensywnoŜciŃ przeksztağceŒ przestrzeni, zwiŃzanŃ przede wszystkim ze zmianami sposobu 
uŨytkowania teren·w rolniczych na funkcje mieszkaniowe, usğugowe czy produkcyjne. Dobra 
lokalizacja, bezpoŜrednie zwiŃzki przestrzenne z najwiňkszymi oŜrodkami miejskimi i silne 
procesy suburbanizacji generujŃ duŨŃ aktywnoŜĺ budowlanŃ, kt·ra powoduje zapotrzebowa-
nie na nowe tereny inwestycyjne. IntensywnoŜĺ proces·w urbanizacyjnych skutkowaĺ moŨe 
pojawianiem siň nowych konflikt·w przestrzennych na styku r·Ũnych form uŨytkowania i za-
gospodarowania teren·w. Zapewnienie zr·wnowaŨonego rozwoju stref wymagaĺ bňdzie ko-
ordynacji polityk przestrzennych dla przeciwdziağania niekorzystnym skutkom suburbanizacji, 
z uwzglňdnieniem ograniczeŒ wynikajŃcych z koniecznoŜci ochrony Ŝrodowiska przyrodni-
czego i kulturowego oraz powiŃzaŒ komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Strefy wysokiej in-
tensywnoŜci proces·w osadniczych preferowane sŃ do rozwoju zr·Ũnicowanych form zain-
westowania oraz ograniczania intensyfikacji dziağalnoŜci rolniczej mogŃcej powodowaĺ nega-
tywne oddziağywania na tereny mieszkaniowe. 

Gmina Swarzňdz w PZPWW zostağa wskazana w nastňpujŃcych obszarach terytorializacji 
polityki rozwoju: 

- miejski obszar funkcjonalny oŜrodka wojew·dzkiego - PoznaŒski Obszar Metropolital-
ny, 

- obszar ochrony gleb dla cel·w produkcji rolnej, 
- obszar naraŨony na niebezpieczeŒstwo powodzi w skali dorzeczy, 
- obszary cenne przyrodniczo, 
- obszary ochrony krajobraz·w kulturowych, 
- obszary ochrony i ksztağtowania zasob·w wodnych. 

Opracowany w ramach PZPWW Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego ob-
szaru funkcjonalnego Poznania - PoznaŒski Obszar Metropolitalny wskazuje nastňpujŃce re-
komendacje dla gminy Swarzňdz: 

I Rozw·j funkcji metropolitalnych 1. OBSZAR O WYSOKICH PREDYSPOZYCJACH DLA ROZWOJU FUNKCJI: wiedzy, sportu i turystyki, 
biznesu i transportu. 

II Ksztağtowanie zielonego pierŜcienia metropolii 1. STRUKTURA ZIELONEGO PIERśCIENIA: otulina Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, tereny 
otwarte - rolnicza przestrzeŒ produkcyjna, tereny ğŃk i pastwisk, kompleksy leŜne i wyspy leŜne, tereny 
osadnicze. 

III Ksztağtowanie Sp·jnego systemu przyrodniczego 1. KLUCZOWE ELEMENTY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO; 
¶ obszary wňzğowe 

o obszary o randze europejskiej i krajowej: 
- obszar Natura 2000 PLH300038 Dolina Cybiny, 

- pğaty leŜne, 
o obszary o randze regionalnej: brak, 
o obszary o randze ponadlokalnej: brak, 
o obszary o randze lokalnej: brak, 

¶ korytarze ekologiczne: 
o korytarze dolin rzecznych: 

- regionalny korytarz Gğ·wna, Cybina, 

- lokalny korytarz Michağ·wka, 
o korytarze lŃdowe: 

-   korytarze krajowe: Lasy PoznaŒskie - Dolina Warty, Lasy PoznaŒskie. 

IV Rozw·j efektywnego systemu komunikacyjnego 1. SIEĹ POWIłZAő KOMUNIKACYJNYCH TYPU GĞčWNEGO: odcinek drogi nr 92 klasy GP, odci-

nek drogi nr 194 klasy G, wewnňtrzny pierŜcieŒ drogowy klasy GP, zewnňtrzny pierŜcieŒ drogowy 
bliskiego zasiňgu - drogi klasy GP,linie kolejowe nr: 3 (E20). 353. 394,395 

2. SIEC POWIAZAő KOMUNIKACYJNYCH TYPU UZUPEĞNIAJłCEGO: brak. 
3. SIEĹ POWIłZAő KOMUNIKACYJNYCH TYPU PODSTAWOWEGO: odcinek drogi nr 2489P klasy 

G, drogi i odcinki dr·g nr: 2407P, 2408P, 2410P, odcinek drogi 2489P klasy Z, obwodnica drogo-
wa miejscowoŜci Swarzňdz. 
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V Rozw·j zintegrowanego systemu transportu zbiorowego 1. STREFY FUNKCJONOWANIA TRANSPORTU ZBIOROWEGO: strefa II obsğugi kolejŃ o czňstotli-
woŜci poğŃczeŒ co 30 minut. 

2. WŇZĞY PRZESIADKOWE: wňzğy: Kobylnica, Swarzňdz 
3. STACJE 1 PRZYSTANKI: istniejŃce stacje: Kobylnica, Ligowiec, Paczkowo, Swarzňdz oraz  
       planowane: Jasin, Nowa WieŜ PoznaŒska, Uzarzewo. 

VI Zapewnienie bezpieczeŒstwa publicznego 1. STREFY OCHRONY BEZPOśREDNIEJ UJŇĹ WODY: 10 ujňĺ Gruszczyn. 
2. GĞčWNE ZBIORNIKI WčD PODZIEMNYCH: nr 143 Subzbiornik Inowrocğaw ï Gniezno i  nr 144 

Dolina kopalna Wielkopolska 
3. ELEMENTY SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ropociŃg tranzytowy PrzyjaŦŒ, linia 

elektroenergetyczna 220 kV Czerwonak - Konin, linia elektroenergetyczna 110 kV Czerwonak - 
Pobiedziska, linia elektroenergetyczna 110 kV Karolin - Swarzňdz - Kleszczewo/Nekla, GPZ. ga-

zociŃgi wysokiego ciŜnienia DN 500, DN 300, DN140, DN80, 2 SRP I ,̄ 2 stacje pomiarowe, gazo-
ciŃgi kopalniane. 

4. OBIEKTY I KOMPLEKSY WOJSKOWE: brak. VII Efektywna struktura osadnicza 1. STREFY POZNAőSKIEGO OBSZARU METROPOLITALNEGO: 
- rdzeŒ - strefa proces·w metropolizacji, 

- zielony pierŜcieŒ metropolii (p·ğnocna czňŜĺ gminy). 

 
Koncepcja Kierunk·w Rozwoju Przestrzennego Metropolii PoznaŒ. Koncepcja 
ustanowiona zostağa uchwağŃ Nr 6/2017 Rady Metropolii Stowarzyszenia Metropolia PoznaŒ w 
dniu 21 lutego 2017 r. i stanowi realizacjň zapis·w ĂStrategii Rozwoju Aglomeracji 
PoznaŒskiej. 

Zapisy Koncepcji odnoszŃce siň bezpoŜrednio do Gminy Swarzňdz wskazujŃ na wy-
stňpowanie na jej terenie funkcjonalnych konflikt·w przestrzennych: wypieranie teren·w pro-
dukcyjno-usğugowych przez zabudowň mieszkaniowŃ w rejonie ul. WrzesiŒskiej w Swarzňdzu 
oraz odwrotnŃ sytuacjň zwiŃzanŃ z inwestycjŃ produkcyjno-magazynowŃ firmy chemicznej 
BROS w Janikowie w sŃsiedztwie teren·w mieszkaniowych Kicina. Swarzňdz jako centrum 
jednego z mniejszych oŜrodk·w zlokalizowanych w Metropolii PoznaŒ zostağ wskazany jako 
obszar uzupeğniajŃcy w zakresie rewitalizacji metropolitalnej.  

W zakresie Ŝrodowiska przyrodniczego dla gminy Swarzňdz wskazano trzy zadania: 
wzmocnienie funkcji korytarzy ekologicznych - dolina rzeki Gğ·wnej, dolina rzeki Cybiny; 
wzbogacenie ukğadu przyrodniczego w obrňbach: Gortatowo, Ğowňcin, Puszczykowo, Zabo-
rze, Sarbinowo, Sokolniki Gwiazdowskie oraz zachowanie obszar·w o predyspozycjach dla 
dalszego rozwoju rolnictwa, kt·re charakteryzujŃ siň wysokŃ jakoŜciŃ gleb. OkreŜlono r·wnieŨ 
koniecznoŜĺ ochrony krajobrazu leŜno-wodnego w miejscowoŜci Gruszczyn jako dziağanie na 
celu ochrony otwartego krajobrazu kulturowego.  

Ponadto wskazano na: budowň powiatowej obwodnicy Swarzňdza, budowa wiaduktu 
na skrzyŨowaniu ul. PoznaŒskiej (DK 92) i Polnej, realizacja drogi rowerowej PoznaŒ - Swa-
rzňdz - Kostrzyn wzdğuŨ drogi krajowej nr 92 oraz drogi rowerowej Gowarzewo - Swarzňdz - 
Kobylnica, dalszy rozw·j funkcji produkcyjno-usğugowych w korytarzu wzdğuŨ drogi krajowej nr 
92. 

Swarzňdz 2020 - Strategia rozwoju spoğeczno-gospodarczego Gminy Swarzňdz 
Zostağa przyjňta uchwağŃ Nr XIX/167/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 listopada 
2011 r. Stanowi kontynuacjň poprzedniej strategii opracowanej na lata 2000-2010. Misja 
wskazana w Strategii zakğada, Ũe Swarzňdz bňdzie gminŃ zr·wnowaŨonego rozwoju, 
atrakcyjnym miejscem zamieszkania, edukacji, pracy i wypoczynku 
W strategii sformuğowano nastňpujŃce cele strategiczne: 
- dobrze wyksztağcona, aktywna, kreatywna i kulturalna, zwiŃzana emocjonalnie 

z miejscem zamieszkania, spoğecznoŜĺ lokalna; 
- efektywna i nowoczesna gospodarka w zr·wnowaŨonej strukturze sektorowej 

i wielkoŜciowej; 
- funkcjonalny i efektywny system infrastruktury technicznej i spoğecznej; 
- wysoki poziom i wysoka jakoŜĺ Ũycia oraz lepszy poziom obsğugi mieszkaŒc·w; 
- miasto atrakcyjne dla mieszkaŒc·w i inwestor·w; 
- ğad przestrzenny oraz r·wnowaga w Ŝrodowisku przyrodniczym, spoğecznym 

i gospodarczym; 
- czoğowe miejsce i znaczŃca rola w Aglomeracji PoznaŒskiej. 

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: 
1. Dla fragmentu terenu objňtego zmianŃ Studiumé  zgodnie z UchwağŃ Rady Miejskiej 
w Swarzňdzu Nr XXXVIII/448/2001 z dnia 24 paŦdziernika 2001 r opracowany zostağ 
plan miejscowy ï miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz 
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w Janikowie gm. Swarzňdz rej. ul. Swarzňdzkie - pow. zmiany wynosiğa 24,70 ha. 
Ustaleniami planu przeznaczono dziağki o numerach ewid. 10/10,10/41,10/42,10/43 i 
10/45 pod tereny aktywizacji gospodarczej (AG) z podstawowym przeznaczeniem pod 
zakğady produkcyjne, rzemieŜlnicze, bazy, skğady, magazyny, z dopuszczeniem zabu-
dowy o maksymalnej wysokoŜci od poziomu terenu do najwyŨszego punktu budynku 
wynoszŃcej 12 m, z dopuszczeniem wyŨszych element·w technicznych. Na podstawie 
ww. m.p.z.p. uzyskano pozwolenie na budowň hali magazynowej. Jednak 5 grudnia 
2014 r Wojew·dzki sŃd Administracyjny w Poznaniu orzekğ niewaŨnoŜĺ uchwağy Rady 
Miejskiej w Swarzňdzu z 24 paŦdziernika 2001 r Nr XXXVIII/448/2001 w sprawie 
m.p.z.p. gminy Swarzňdz w Janikowie, gmina Swarzňdz rejon ul. Swarzňdzkiej.  Gmi-
na Swarzňdz zğoŨyğa skargň kasacyjnŃ na ww. wyrok, kt·ra zostağa oddalona przez 
Naczelny SŃd Administracyjny w Warszawie z dnia 17 stycznia 2017 r. Tym samym 
m.p.z.p zatwierdzony UchwağŃ Rady Miejskiej w Swarzňdzu Nr XXXVIII/448/2001 z 
dnia 24 paŦdziernika 2001 r utraciğ moc. 

2. Poğudniowo-zachodni kraniec analizowanego obszaru objňty jest ZmianŃ obowiŃzujŃ-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz obejmu-
jŃcej czňŜĺ dziağki o pow. 4500 m2 we wsi Janikowo w rejonie ul. LeŜnej o nr. ewiden-
cyjnym 6/2 [Uchwağa Nr XXIV/243/2000 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 30 sierp-
nia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 83, poz. 1093 z dnia 30.11.2000 r.)] W 
planie tym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony 
symbolem MJ, dla kt·rego wyznaczono nastňpujŃce ustalenia: 
Ä5. Na czňŜci dziağki objňtej planem ustala siň nastňpujŃce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu: 

- na dziağce dopuszcza siň dokonywanie podziağ·w wğasnoŜciowych, 

- zabudowa dziağek musi byĺ zwiŃzana z funkcjŃ podstawowŃ terenu, 

- powierzchnia zabudowy na jednej dziağce ğŃcznie z budynkiem gospodarczym nie moŨe 
przekraczaĺ 300 m2 , 

- maksymalnŃ wysokoŜĺ budynku mieszkalnego ustağa siň na 10 m w linii kalenicy dachu 
od istniejŃcego poziomu terenu, 

- budynek mieszkalny moŨna projektowaĺ z poddaszem uŨytkowym, dachem dwu- lub 
wielospadowym, o kŃcie nachylenia maksymalnie do 45 , 

- architekturň obiekt·w naleŨy projektowaĺ z zachowaniem charakteru zabudowy wiej-
skiej wsi Gortatowo, 

- dopuszcza siň realizacjň ogrodzenia aŨurowego do wysokoŜci 1,5 m, 

-  zaleca siň doprowadzenie wszelkich niezbňdnych i dostňpnych medi·w oraz odprowa-
dzenie i utylizacjň Ŝciek·w, na warunkach gwarantujŃcych wysoki standard Ũycia 
mieszkaŒc·w oraz ochronň Ŝrodowiska przyrodniczego, 

- do czasu wykonania systemu odprowadzania Ŝciek·w, dopuszcza siň stosowanie 
zbiornik·w bezodpğywowych, na warunkach okreŜlonych przepisami szczeg·lnymi. 

- nie dopuszcza siň ogrzewania budynk·w paliwem stağym 

VI. PROPOZYCJE DOTYCZłCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKčW 

REALIZACJI POSTANOWIEő PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ 

CZŇSTOTLIWOśĹ JEJ PRZEPROWADZANIA 

Wym·g prowadzenia monitoringu skutk·w realizacji postanowieŒ zmiany ĂStudiuméò  
w zakresie oddziağywania na Ŝrodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 paŦdziernika 
2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w 
ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, natomiast metody i 
czňstotliwoŜĺ monitoringu okreŜlane sŃ w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko, a p·Ŧniej 
w Ăpodsumowaniuò, o kt·rym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. 
o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 
Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko. 
OcenŃ aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponent·w Ŝrodowiska 

przyrodniczego oraz skutk·w uŨytkowania Ŝrodowiska zajmuje siň monitoring zapisany w 
odrňbnych aktach prawnych. Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalajŃ podjŃĺ 
wğaŜciwe dziağania w przypadku stwierdzenia negatywnego wpğywu na stan Ŝrodowiska czy 
Ũycie ludzi.  
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W zwiŃzku z powyŨszym w celu okreŜlenia skutk·w realizacji ustaleŒ zawartych w zmianie 
Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego w zakresie 
oddziağywania na Ŝrodowisko naleŨy podeprzeĺ siň przede wszystkim analizami i ocenami 
stanu poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska w oparciu o wyniki pomiar·w uzyskanych w 
Gğ·wnym Inspektoracie Ochrony środowiska. W ramach monitoringu mogŃ byĺ r·wnieŨ 
uwzglňdniane wyniki badaŒ i analiz Ŝrodowiskowych, odnoszŃcych siň do przedmiotowego 
terenu, wykonywane w ramach indywidualnych zam·wieŒ. Ponadto monitoring skutk·w 
realizacji postanowieŒ przyjňtego dokumentu w zakresie oddziağywania na Ŝrodowisko moŨe 
polegaĺ na analizie i ocenie stanu poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska w oparciu o 
wyniki pomiar·w uzyskanych w ramach monitoringu Ŝrodowiska prowadzonego w oparciu o 
wydane decyzje o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiňwziňĺ zlokalizowanych na 
obszarze objňtym zmianŃ Studiumé. Uzyskane dane pozwolŃ na przeprowadzenie analizy 
por·wnawczej jakoŜci Ŝrodowiska z okresu przed i po wejŜciu w Ũycie kierunk·w zmiany 
ĂStudium.ò. Szczeg·lnie poŨŃdanymi informacjami, kt·re mogŃ byĺ wykorzystywane do 
dalszych analiz i ocen mogŃ byĺ dane dotyczŃce: 

1. jakoŜci w·d powierzchniowych i podziemnych, Ŝciek·w, gleby; 
2. wielkoŜci wytwarzanych i skğadowanych odpad·w; 
3. zanieczyszczeŒ powietrza; 
4. klimatu akustycznego; 
5. promieniowania elektromagnetycznego. 

Istotna dla jakoŜci analizy poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska jest lokalizacja punktu 
pomiarowego. NajwğaŜciwszym dla przeprowadzenia prawidğowej analizy byğoby 
uwzglňdnienie punkt·w pomiarowych zlokalizowanych w granicach opracowania. 

ReasumujŃc, zalecanŃ metodŃ analizy skutk·w realizacji zmiany Studium 
UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego jest kompleksowa analiza 
por·wnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu 
Ŝrodowiska przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano 
monitorowanie zmian jakoŜci poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska w cyklu czteroletnim, 
z wykorzystaniem specjalistycznych badaŒ poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska, 
metodŃ analizy por·wnawczej. 

    Sugeruje siň wykonywanie nastňpujŃcych rodzaj·w badaŒ:  

1) monitoring hağasu: w ramach sporzŃdzania mapy akustycznej oraz oce-
ny stanu akustycznego Ŝrodowiska, 

2) monitoring powietrza: ocena jakoŜci powietrza dla poszczeg·lnych sub-
stancji wedğug rozporzŃdzenia Ministra środowiska w/s poziom·w nie-
kt·rych substancji w powietrzu, badania poziomu zanieczyszczeŒ mi-
krobiologicznych powietrza, 

3) monitoring w·d i Ŝciek·w: rodzaj i poziom zanieczyszczeŒ organicznych 
i nieorganicznych, pH i in. parametr·w Ŝciek·w przemysğowych, 

4) biomonitoring Ŝrodowiska, obejmujŃcy analizň zanieczyszczeŒ powie-
trza i gleby. 

W przypadku realizacji przedsiňwziňĺ zaliczonych do kategorii ĂmogŃcych potencjalnie 
znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowiskoò zakres i czňstotliwoŜĺ prowadzonego monitoringu, 
zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych, powinien wynikaĺ z ustaleŒ decyzji 
o Ŝrodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji. 
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VII. PROPOZYCJE ZMIAN ĂSTUDIUM...ò - OGčLNA CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU 

I ZAKRESU PROBLEMOWEGO ZMIANY ĂSTUDIUM...ò 

 W Tomie II ĂStudiuméò pkt. 1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz 
w przeznaczeniu teren·w ppkt. 1.1 Og·lne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy 
wskazano cyt. ĂJeŨeli w dalszej czňŜci studium zostanie uŨyte sformuğowanie ĂuciŃŨliwoŜciò 
lub ĂuciŃŨliwoŜci dla Ŝrodowiskaò, naleŨy przez to rozumieĺ: zjawiska fizyczne lub stany powo-
dujŃce przekroczenie standard·w jakoŜci Ŝrodowiska, okreŜlone w przepisach prawa, poza 
terenem, do kt·rego inwestor posiada tytuğ prawnyò. 

1) KIERUNKI ROZWOJU DLA JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH 

Obecnie obowiŃzujŃce Studium., kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ Nr X/51/2011 Rady 
Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r, wskazağo w obszarze objňtym zmianŃ 
ĂStudiuméò nastňpujŃce przeznaczenie teren·w: 

Tab. Nr. 1 

Symbol Przeznaczenie 
terenu 

ustalenia 
Og·lne wytyczne uŨytkowania i zagospodarowania teren·w  
oraz podstawowe wskaŦniki zabudowy 

I.20M Tereny 
zabudowy 
mieszkaniowej 

 
 

- utrzymaĺ charakter istnie-
jŃcych wsi; 

- na nowych terenach wy-
znaczonych pod zabudowň 
zakazuje siň lokalizowania 
w pasie terenu o szer. 10 m 
od granicy lasu, obiekt·w 
budowlanych, infrastruktury 
technicznej i ogrodzeŒ oraz 
pozostawienie tego pasa 
nieuŨytkowanego; 

- linia zabudowy od granicy 
lasu w odlegğoŜci zgodnej z 
aktualnymi wymaganiami 
prawa budowlanego; 

- dopuszcza siň zabudowň 
innŃ niŨ jednorodzinna (np. 
dom zamieszkania zbioro-
wego), pod warunkiem na-
wiŃzania do architektury 
wiejskiej regionu. 

- dominujŃca zabudowa re-
zydencjonalna. 

 

Dotyczy Strefy I P·ğnocnej (strefa, do kt·rej zgodnie z 
kierunkami Studium. zostağ wğŃczony teren opracowania) 

- zabudowa jednorodzinna jako wolno stojŃca, preferowa-
na jest zabudowa rezydencjonalna; 

- zabudowa wielorodzinna moŨe wystŃpiĺ jedynie na tere-
nach centrotw·rczych z realizacjŃ usğug podstawowych 
lub na terenach przewidzianych pod budownictwo komu-
nalne; 

- koniecznoŜĺ zapewnienia miejsc postojowych w ramach 
dziağki budowlanej: min. 2 miejsca na budynek mieszkal-
ny w zabudowie jednorodzinnej; 

- koniecznoŜĺ zapewnienia miejsc postojowych w ramach 
dziağki budowlanej: min. 1,5 miejsca na lokal mieszkalny 
lub 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uŨytkowej, w zabu-
dowie wielorodzinnej; 

- w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka nale-
Ũy zagospodarowanie i parametry przyjmowaĺ zgodnie z 
Planem ochrony Parku Krajobrazowego ĂPuszcza Zie-
lonkaò; 

- ograniczenie nowej zabudowy wzdğuŨ ciŃg·w komunika-
cyjnych, szczeg·lnie wzdğuŨ drogi krajowej (KDK 5) i to-
r·w kolejowych; 

- naleŨy podjŃĺ r·wnieŨ dziağania polegajŃce na stopnio-
wym eliminowaniu istniejŃcej w strefie oddziağywania ciŃ-
g·w komunikacyjnych funkcji mieszkaniowej na rzecz 
funkcji usğugowej lub dziağalnoŜci gospodarczej, zgodnie 
z rysunkiem studium; 

- dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed uciŃŨliwo-
Ŝciami, gğ·wnie przed hağasem, naleŨy przewidzieĺ pasy 
zieleni lub inne rozwiŃzania techniczne (np. ekrany aku-
styczne), sğuŨŃce ochronie przed tymi uciŃŨliwoŜciŃ 

- koniecznoŜĺ zapewnienia og·lnodostňpnych teren·w 
zieleni w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, objňtej jednym opracowaniem planistycznym (np. w 
jednym miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego), w iloŜci min. 8,0 m2 na jednŃ dziağkň budow-
lanŃ; tereny zieleni mogŃ byĺ: placami zabaw, boiskami 
sportowymi, skwerami, itp  

- koniecznoŜĺ zapewnienia og·lnodostňpnych teren·w 
zieleni w zabudowie wielorodzinnej w minimalnej iloŜci 
wynikajŃcej z przepis·w prawa 

- ograniczenie zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy z 
pomieszczeniami na stağy pobyt ludzi od linii elektroe-
nergetycznych WN i NN naleŨy przyjŃĺ w oparciu o 
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przepisy prawa lub nastňpujŃce wytyczne: od skrajnego 
przewodu linii 110 kV zachowaĺ odlegğoŜĺ 15,00 m, od 
osi linii 220 kV zachowaĺ odlegğoŜĺ 35,00 m (dotyczy 
r·wnieŨ linii 400 kV),  

- od sieci gazowniczej wysokiego ciŜnienia wyznaczyĺ 
strefy kontrolowane w oparciu o przepisy prawa (zawarte 
w rozdziale 5.5.2), w strefie bezpieczeŒstwa naleŨy usta-
liĺ zakaz zabudowy, dla kt·rej preferowane jest zago-
spodarowanie zieleniŃ niskŃ - trawniki, dopuszczalne jest 
inne zagospodarowanie, kt·re nie bňdzie powodowaĺ 
zagroŨenia bezpieczeŒstwa sieci gazowniczej, pod wa-
runkiem uzyskania stosownych pozwoleŒ od gestora sie-
ci; 

- naleŨy objŃĺ ochronŃ istniejŃce tereny zieleni, w tym 
tereny zadrzewione, zmiana przeznaczenia tych teren·w 
musi byĺ ograniczona do niezbňdnych - to znaczy, gdy 
wystňpujŃ inwestycje celu publicznego, zmiany te muszŃ 
byĺ poprzedzone analizami urbanistycznymi lub innymi 
r·wnorzňdnymi opracowaniami 

- ochronŃ naleŨy objŃĺ krajobraz obszaru, w tym w szcze-
g·lnoŜci naturalnŃ rzeŦbň terenu; 

- dziağania w strefie ochrony konserwatorskiej oraz z 
obiektami wpisanymi do rejestru zabytk·w wymagajŃ 
wsp·ğdziağania ze sğuŨbami ochrony zabytk·w, kt·re 
okreŜlŃ szczeg·ğowe wymagania w oparciu o przepisy 
prawa, szczeg·ğowe zasady ich ochrony naleŨy ustano-
wiĺ w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego; 

- wszelkie dziağania inwestycyjne na terenach wystňpowa-
nia stanowisk archeologicznych wymagajŃ wsp·ğdziağa-
nia ze sğuŨbami ochrony zabytk·w, kt·re okreŜlŃ szcze-
g·ğowe wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczeg·-
ğowe zasady ich ochrony naleŨy ustanowiĺ w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego; 

- naleŨy ograniczyĺ osuszanie teren·w, w tym celu naleŨy 
prowadziĺ racjonalnŃ gospodarkň wodno-ŜciekowŃ; na 
terenach zabudowy mieszkaniowej powinno siň dŃŨyĺ do 
zagospodarowywania w·d opadowych i roztopowych w 
ramach dziağek budowlanych poprzez retencjonowanie 
wody 

ZL Lasy - Na terenach oznaczonych 
na rysunku studium symbo-
lem ZL obowiŃzujŃ og·lne 
ustalenia przyjňte w stu-
dium w pkt. 2.1.10. tj wska-
zane w niniejszej tabeli w 
kolumnie obok. 

- Ponadto, ze wzglňdu na 
duŨy udziağ teren·w cen-
nych przyrodniczo w tej 
strefie proponuje siň pierw-
szeŒstwo funkcji leŜnej przy 
zagospodarowaniu dziağek 
sŃsiadujŃcych z obszarem 
ZL. 

- Terenami leŜnymi uznaje siň tereny, stanowiŃce lasy w 
ewidencji grunt·w, gospodarkň leŜnŃ prowadziĺ zgodnie 
z planem urzŃdzania lasu, nadto udostňpnienie teren·w 
leŜnych pod rekreacjň poprzez realizacjň ŜcieŨek pie-
szych i rowerowych musi odbywaĺ siň zgodnie 
z przepisami prawa. 

- W studium utrzymuje siň istniejŃce obszary leŜne i poro-
Ŝniňte roŜlinnoŜciŃ drzewiastŃ. Za zgodne ze studium 
uznaje siň zalesienia grunt·w rolnych niŨszych klas, 
zgodnie z przepisami prawa. 
 

KZ Droga klasy 
zbiorczej 

- SzerokoŜĺ w liniach roz-
graniczajŃcych min. 20 m 

- Uznaje siň za zgodne ze 
studium inne sklasyfikowa-
nie lub wyznaczenie prze-
biegu dr·g, aniŨeli 

     przedstawione w studium. 
 

 

KL Droga klasy 
lokalnej 

- SzerokoŜĺ w liniach roz-
graniczajŃcych min. 15 m 
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- Uznaje się za zgodne ze 

studium inne sklasyfikowa-
nie lub wyznaczenie prze-

biegu dr·g, aniżeli 
      przedstawione w studium. 

 

Rys. Nr. 2. Fragment mapy kierunki zagospodarowania przestrzennego (obowiŃzujŃce Studiumé. 
uchwağa Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011) 

GRANICA OBSZRAU OBJETEGO ZMIANł STUDIUM 

 

 

 Natomiast w sporzŃdzanej zmianie Studiumé. wyodrňbniono nastňpujŃce tereny 

(oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolami literowymi), dla kt·rych zostağy ustalone 

kierunki rozwoju. PoniŨej w tabeli pogrubieniem wskazano zmiany jakie wprowadzono w 

funkcjach teren·w i wytycznych dla tych teren·w. Brak pogrubionej czcionki wskazuje, 

Ũe na etapie sporzŃdzania zmiany ĂStudiuméò nie wprowadzono zmian w kierunkach 

wyznaczonych w obowiŃzujŃcym ĂStudiuméò przyjňtym uchwağŃ Nr X/51/2011 Rady 

Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r 
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Tab. Nr. 2 

Symbol Przeznaczenie 
terenu 

ustalenia 
Og·lne wytyczne uŨytkowania i zagospodarowania teren·w  
oraz podstawowe wskaŦniki zabudowy 

I.20.M Tereny 
zabudowy 
mieszkaniowej 

-   utrzymaĺ charakter istnie-
jŃcych wsi; 

- na nowych terenach wy-
znaczonych pod zabu-
dowň zakazuje siň lokali-
zowania w pasie terenu o 
szer. 10 m od granicy la-
su, obiekt·w budowla-
nych, infrastruktury tech-
nicznej i ogrodzeŒ oraz 
pozostawienie tego pasa 
nieuŨytkowanego; 

- linia zabudowy od grani-
cy lasu w odlegğoŜci 
zgodnej z aktualnymi 
wymaganiami prawa bu-
dowlanego; 

- dominujŃca zabudowa 
rezydencjonalna. 

- dla terenu oznaczone-
go na rysunku studium 
symbolem I.20.M ustala 
siň maksymalnŃ wyso-
koŜĺ zabudowy do 10 
m oraz wsp·ğczynnik 
udziağu powierzchni 
biologicznie czynnej na 
poziomie minimum 
50%. W terenie I.20.M 
nie dopuszcza siň loka-
lizowania zabudowy 
mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. 

 

Dotyczy Strefy I P·ğnocnej (strefa, do kt·rej zgodnie z 
kierunkami Studium. zostağ wğŃczony teren opracowania) 

- zabudowa jednorodzinna jako wolno stojŃca, preferowa-
na jest zabudowa rezydencjonalna; 

- zabudowa wielorodzinna moŨe wystŃpiĺ jedynie na tere-
nach centrotw·rczych z realizacjŃ usğug podstawowych 
lub na terenach przewidzianych pod budownictwo komu-
nalne; 

- koniecznoŜĺ zapewnienia miejsc postojowych w ramach 
dziağki budowlanej: min. 2 miejsca na budynek mieszkal-
ny w zabudowie jednorodzinnej; 

- koniecznoŜĺ zapewnienia miejsc postojowych w ramach 
dziağki budowlanej: min. 1,5 miejsca na lokal mieszkalny 
lub 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uŨytkowej, w zabu-
dowie wielorodzinnej; 

- w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka nale-
Ũy zagospodarowanie i parametry przyjmowaĺ zgodnie z 
Planem ochrony Parku Krajobrazowego ĂPuszcza Zie-
lonkaò; 

- ograniczenie nowej zabudowy wzdğuŨ ciŃg·w komunika-
cyjnych, szczeg·lnie wzdğuŨ drogi krajowej (KDK 5) i to-
r·w kolejowych; 

- naleŨy podjŃĺ r·wnieŨ dziağania polegajŃce na stopnio-
wym eliminowaniu istniejŃcej w strefie oddziağywania ciŃ-
g·w komunikacyjnych funkcji mieszkaniowej na rzecz 
funkcji usğugowej lub dziağalnoŜci gospodarczej, zgodnie 
z rysunkiem studium; 

- dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed uciŃŨliwo-
Ŝciami, gğ·wnie przed hağasem, naleŨy przewidzieĺ pasy 
zieleni lub inne rozwiŃzania techniczne (np. ekrany aku-
styczne), sğuŨŃce ochronie przed tymi uciŃŨliwoŜciŃ 

- koniecznoŜĺ zapewnienia og·lnodostňpnych teren·w 
zieleni w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, objňtej jednym opracowaniem planistycznym (np. w 
jednym miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego), w iloŜci min. 8,0 m2 na jednŃ dziağkň budow-
lanŃ; tereny zieleni mogŃ byĺ: placami zabaw, boiskami 
sportowymi, skwerami, itp  

- koniecznoŜĺ zapewnienia og·lnodostňpnych teren·w 
zieleni w zabudowie wielorodzinnej w minimalnej iloŜci 
wynikajŃcej z przepis·w prawa 

- ograniczenie zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy z 
pomieszczeniami na stağy pobyt ludzi od linii elektroe-
nergetycznych WN i NN naleŨy przyjŃĺ w oparciu o 
przepisy prawa lub nastňpujŃce wytyczne: od skrajnego 
przewodu linii 110 kV zachowaĺ odlegğoŜĺ 15,00 m, od 
osi linii 220 kV zachowaĺ odlegğoŜĺ 35,00 m (dotyczy 
r·wnieŨ linii 400 kV) zgodnie z punktem 5.4. ĂStu-
diuméò,  

- od sieci gazowniczej wysokiego ciŜnienia wyznaczyĺ 
strefy kontrolowane w oparciu o przepisy prawa (zawarte 
w rozdziale 5.5.2), w strefie bezpieczeŒstwa naleŨy usta-
liĺ zakaz zabudowy, dla kt·rej preferowane jest zago-
spodarowanie zieleniŃ niskŃ - trawniki, dopuszczalne jest 
inne zagospodarowanie, kt·re nie bňdzie powodowaĺ 
zagroŨenia bezpieczeŒstwa sieci gazowniczej, pod wa-
runkiem uzyskania stosownych pozwoleŒ od gestora sie-
ci; 

- naleŨy objŃĺ ochronŃ istniejŃce tereny zieleni, w tym 
tereny zadrzewione, zmiana przeznaczenia tych teren·w 
musi byĺ ograniczona do niezbňdnych - to znaczy, gdy 
wystňpujŃ inwestycje celu publicznego, zmiany te muszŃ 
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byĺ poprzedzone analizami urbanistycznymi lub innymi 
r·wnorzňdnymi opracowaniami 

- ochronŃ naleŨy objŃĺ krajobraz obszaru, w tym w szcze-
g·lnoŜci naturalnŃ rzeŦbň terenu; 

- dziağania w strefie ochrony konserwatorskiej oraz z 
obiektami wpisanymi do rejestru zabytk·w wymagajŃ 
wsp·ğdziağania ze sğuŨbami ochrony zabytk·w, kt·re 
okreŜlŃ szczeg·ğowe wymagania w oparciu o przepisy 
prawa, szczeg·ğowe zasady ich ochrony naleŨy ustano-
wiĺ w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego; 

- wszelkie dziağania inwestycyjne na terenach wystňpowa-
nia stanowisk archeologicznych wymagajŃ wsp·ğdziağa-
nia ze sğuŨbami ochrony zabytk·w, kt·re okreŜlŃ szcze-
g·ğowe wymagania w oparciu o przepisy prawa, szczeg·-
ğowe zasady ich ochrony naleŨy ustanowiĺ w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego; 

- naleŨy ograniczyĺ osuszanie teren·w, w tym celu naleŨy 
prowadziĺ racjonalnŃ gospodarkň wodno-ŜciekowŃ; na 
terenach zabudowy mieszkaniowej powinno siň dŃŨyĺ do 
zagospodarowywania w·d opadowych i roztopowych w 
ramach dziağek budowlanych poprzez retencjonowanie 
wody. 

I.112.M/U 
Tereny 
zabudowy 
mieszkaniowo-
usğugowej 

Dla terenu I.112.M/U obo-
wiŃzujŃ og·lne ustalenia 
przyjňte w studium, szcze-
g·lnie w pkt.2.1.2 oraz w 
ustaleniach pt.: Zapotrzebo-
wanie na usğugi i ich lokali-
zacja Ăw niniejszym punkcie. 
Dla terenu I.112.M/U ustal 
siň: 

ʒ maksymalnŃ wysokoŜĺ 
zabudowy do 10 m 

ʒ wsp·ğczynnik udziağu 
powierzchni biologicz-
nie czynnej na pozio-
mie minimum 30% 

- minimalnŃ powierzch-
niň nowo wydzielonych 
dziağek 1000 m2. 

W terenie I.112.M/U nie 
dopuszcza siň lokalizowa-
nia zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oraz 
usğug uciŃŨliwych.   
Zakazuje siň lokalizowania 
usğug podlegajŃcych 
ochronie akustycznej, ta-
kich jak: szpitale, domy 
opieki spoğecznej oraz 
zwiŃzanych ze stağym lub 
czasowym pobytem dzieci i 
mğodzieŨy. Szczeg·ğowy 
katalog usğug dopuszczo-
nych na terenie I.112.M/U 
powinien zostaĺ okreŜlony 
w planie miejscowym. 
 
 

Wyznaczone w studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz tereny: 
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-usğugowej (M/U), w 
duŨym stopniu sŃ wynikiem uchwalonych m.p.z.p i 
uwzglňdnionych wniosk·w zğoŨonych do niniejszego 
studium.  
Zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ stanowiŃ tereny, na 
kt·rych obie funkcje wystňpujŃ r·wnolegle. Wzajemne 
proporcje obu funkcji, na tych terenach, mogŃ znacznie siň 
r·Ũniĺ, nie jest wykluczone wystŃpienie wyğŃcznie jednej z 
nich. Warunkiem, kt·ry naleŨy braĺ pod uwagň jest 
uŨytecznoŜĺ funkcji, wynikajŃca z potrzeb spoğecznoŜci lub 
potrzeb wğaŜcicieli. 
Planowana zabudowa na terenach M/U to gğ·wnie 
zabudowa wielorodzinna. Wytyczne uŨytkowania i 
zagospodarowania teren·w naleŨy ustaliĺ w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z 
przepisami prawa oraz pozostağymi ustaleniami studium 
uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 
przestrzennego gminy Swarzňdz. 
Miejsca parkingowe: dla biur i urzňd·w: min. 18 miejsc/1000 
m2 p. uŨ.- dla handlu i usğug: min. 25 miejsc/1000 m2 p. uŨ. 
Dopuszczona jest nna liczba miejsc postojowych, jeŨeli bňdŃ 
to uzasadnione potrzeby planowanego zagospodarowania. 
Preferowane usğugi na terenach M/U: 

- ochrony zdrowia, np. oŜrodki zdrowia, szpitale, kliniki itp.; 

- oŜwiaty: wszelkiego typu szkoğy, przedszkola, Ũğobki itp.; 

- kultury: biblioteki, oŜrodki kultury, kina, teatry, koŜcioğy, 
domy rekolekcyjne itp.; 

- usğugi komercyjne, np. usğugi finansowe, gastronomicz-
ne, zamieszkania zbiorowego np. hotelarskie, handlowe 
za wyjŃtkiem wielkopowierzchniowych obiekt·w handlo-
wych, itp. 
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AG Tereny 
aktywizacji 
gospodarczej 

Dla terenu oznaczonego na 
rysunku studium symbo-
lem I.111.AG obowiŃzujŃ 
og·lne ustalenia dla tere-
n·w aktywizacji gospodar-
czej, przyjňte w studium w 
pkt 2.1.3, przy czym w te-
renie tym dopuszcza siň 
wyğŃcznie lokalizacjň funk-
cji produkcyjnej z nie-
zbňdnym zapleczem ma-
gazynowym, przy jedno-
czesnym zakazie lokaliza-
cji lub budowy zakğad·w 
stwarzajŃcych zagroŨenie 
wystŃpienia powaŨnej 
awarii przemysğowej. W 
terenie I.111.AG zakazuje 
siň lokalizowania przed-
siňwziňĺ mogŃcych zaw-
sze znaczŃco oddziağywaĺ 
na Ŝrodowisko. Ponadto, 
obowiŃzuje zapewnienie 
wymaganych prawem 
standard·w akustycznych 
na terenach o zdefiniowa-
nych wymaganiach aku-
stycznych w Ŝrodowisku 
poğoŨonych w sŃsiedztwie 
terenu I.111AG. 
W przypadku niespeğnienia 
wymog·w naleŨy zastoso-
waĺ skuteczne rozwiŃzania 
techniczne (np. ekrany 
akustyczne itd.), ograni-
czajŃce oddziağywanie do 
poziomu okreŜlonego w 
przepisach odrňbnych. Dla 
terenu I.111.AG ustala siň 
maksymalnŃ wysokoŜĺ 
zabudowy do 12 m oraz 
wsp·ğczynnik udziağu po-
wierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie mini-
mum 20%. 
 

- cağkowity zakaz zabudowy mieszkaniowej; 

- wprowadza siň obowiŃzek odizolowania teren·w aktywi-
zacji gospodarczej od funkcji mieszkaniowej, a dla tere-
n·w poğoŨonych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie teren·w 
mieszkaniowych, usğug publicznych lub teren·w o funkcji 
wypoczynkowej postuluje siň stworzenie pas·w zieleni 
izolacyjnej, ograniczajŃcych uciŃŨliwoŜci zakğad·w oraz 
od dr·g, a w przypadku braku teren·w pod zieleŒ izola-
cyjnŃ lub nieskutecznoŜci takiego rozwiŃza-
nia, zastosowaĺ techniczne Ŝrodki ograniczajŃce lub eli-
minujŃce uciŃŨliwoŜci; 

- nakazuje siň ograniczenie uciŃŨliwoŜci do granic wğasnej 
dziağki bez wzglňdu na lokalizacjň obiekt·w; 

- nakazuje siň zabezpieczanie odpowiedniej liczby miejsc 
parkingowych w granicach wğasnej dziağki: dla magazy-
n·w i skğad·w: min. 5 miejsc/1000 m2 p.uŨ., dla produk-
cyjnej: min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych, dopusz-
czona jest inna liczba miejsc postojowych, jeŨeli bňdŃ to 
uzasadniağy faktyczne potrzeby planowanego zagospo-
darowania; 

- preferuje siň wprowadzenie min. 20% wsp·ğczynnika 
udziağu powierzchni biologicznie czynnej. 

 

ZL Lasy - Na terenach oznaczo-
nych na rysunku studium 
symbolem ZL obowiŃzujŃ 
og·lne ustalenia przyjňte 
w studium w pkt. 2.1.10. 
tj wskazane w niniejszej 
tabeli w kolumnie obok. 

- Ponadto, ze wzglňdu na 
duŨy udziağ teren·w cen-
nych przyrodniczo w tej 
strefie proponuje siň 
pierwszeŒstwo funkcji le-
Ŝnej przy zagospodaro-
waniu dziağek sŃsiadujŃ-
cych z obszarem ZL. 

- Terenami leŜnymi uznaje siň tereny, stanowiŃce lasy w 
ewidencji grunt·w, gospodarkň leŜnŃ prowadziĺ zgodnie 
z planem urzŃdzania lasu, nadto udostňpnienie teren·w 
leŜnych pod rekreacjň poprzez realizacjň ŜcieŨek pie-
szych i rowerowych musi odbywaĺ siň zgodnie 
z przepisami prawa. 

- W studium utrzymuje siň istniejŃce obszary leŜne i poro-
Ŝniňte roŜlinnoŜciŃ drzewiastŃ. Za zgodne ze studium 
uznaje siň zalesienia grunt·w rolnych niŨszych klas, 
zgodnie z przepisami prawa. 
 

ZI Tereny zieleni 
izolacyjnej 

- -  tereny zieleni izolacyjnej (ZI) wystňpujŃ w ramach teren·w 
zagospodarowanych, w celu ochrony ciek·w wodnych, 
row·w melioracyjnych oraz odizolowania teren·w 
aktywizacji gospodarczej i teren·w komunikacyjnych od 
innych funkcji oraz wzdğuŨ ciŃg·w komunikacyjnych;   
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KZ Droga klasy 
zbiorczej 

- SzerokoŜĺ w liniach roz-
graniczajŃcych min. 20 m 

- Uznaje siň za zgodne ze 
studium inne sklasyfiko-
wanie lub wyznaczenie 
przebiegu dr·g, aniŨeli 

     przedstawione w studium. 
 

 

KL Droga klasy 
lokalnej 

- SzerokoŜĺ w liniach roz-
graniczajŃcych min. 15 m 

- Uznaje się za zgodne ze 
studium inne sklasyfiko-
wanie lub wyznaczenie 

przebiegu dr·g, aniżeli 

      przedstawione w stu-
dium. 

 

 

Rys. Nr. 3. Fragment mapy kierunki zagospodarowania przestrzennego (sporzŃdzana zmiana 
Studiumé) 

 
 

2) KIERUNKI Z ZAKRESU OCHRONY śRODOWISKA 

Kierunki obecnie obowiŃzujŃcego Studiumé, kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ Nr X/51/2011 
Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r, z zakresu ochrony Ŝrodowiska w 
obecnie sporzŃdzanej zmianie ĂStudiuméò nie podlegajŃ istotnym zmianom. W zmianie 
Studium. wprowadzono dodatkowe zapisy (wskazano je poniŨej pogrubieniem). 

Zgodnie ze zmianŃ ĂStudiuméò Og·lne zasady ochrony Ŝrodowiska w gminie Swarzňdz 
moŨna sformuğowaĺ nastňpujŃco: 

1) Wyznaczenie obszar·w chronionych, ze wzglňdu na ich walory przyrodnicze: 

- obszar Natura 2000 Dolina Cybiny, 

- projektowany zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Rzeki Gğ·wnej, w granicach 
oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN1, 

- projektowany zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Rzeki Michağ·wki, w grani-
cach oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN2, 
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- projektowany zesp·ğ przyrodniczo-krajobrazowy ĂRemizy Ŝr·dpolneò, w granicach 
oznaczonych na rysunku studium symbolem ZN3, 

- pozostağe tereny, nie objňte ŨadnŃ z ww. form ochrony, a leŨŃce w granicach otuli-
ny Parku Krajobrazowego ĂPuszczy Zielonkaò w granicach oznaczonych na rysun-
ku studium symbolami F1, F2 i G, 

- pomniki przyrody, 

- korytarze ekologiczne, obejmujŃce tereny zieleni wok·ğ Jeziora Swarzňdzkiego 
oraz ğŃcznik pomiňdzy PuszczŃ Zielonka a DolinŃ Cybiny. 

2) Utrzymanie dominujŃcej funkcji rolniczej i podporzŃdkowanych jej funkcji turystycznej 
oraz wypoczynkowej w p·ğnocnej czňŜci gminy, ze wzglňdu na jej przyrodnicze zasoby i 
walory oraz ograniczenie stopnia urbanizacji tej czňŜci gminy. 

3) Utrzymanie teren·w las·w i wzbogacenie tych zasob·w o nowe zalesienia. Studium 
dopuszcza wprowadzenie zalesieŒ na wszystkich typach grunt·w, poza gruntami II i III 
klasy. 

4) Utrzymanie teren·w zieleni, park·w, ogrod·w dziağkowych oraz zwiňkszenie ich po-
wierzchni przez wğŃczenie do nich pas·w teren·w przy strumieniach. 

5) Utrzymanie w·d powierzchniowych, ciek·w, oczek wodnych z zakazem ich zabudowa-
nia. 

6) Utrzymanie w dobrym stanie sieci wodociŃgowej i sieci kanalizacyjnej oraz ich dalszy 
rozw·j. 

7) Zachowanie krajobrazu wsi i mağego miasta przez: 

- ograniczenie zrastania (scalania) teren·w zabudowy i powstawania zbyt wielkich 
ukğad·w (przestrzenne wyodrňbnianie teren·w mieszkaniowych w ramach obszaru), 

- ograniczenie form zabudowy oraz wysokoŜci zabudowy, 

- ustalenie hierarchii przestrzeni na terenach mieszkaniowych w ramach obszaru, na-
wiŃzujŃcej do ukğadu urbanistycznego mağego miasta, 

- ustalenie zakazu dla lokalizacji przemysğowych ferm tuczu zwierzŃt w sŃsiedztwie 
planowanej i istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej, 

- ustalenie obowiŃzku oddzielenia pasami zieleni teren·w park·w przemysğowo - logi-
stycznych od teren·w mieszkaniowych. 

8) Ustalenie obowiŃzku sporzŃdzenia miejscowych plan·w zagospodarowania prze-
strzennego, dla teren·w wymagajŃcych ochrony, dla teren·w zdegradowanych, prze-
ksztağcajŃcych siň spontanicznie, a nie podlegajŃcych ochronie na podstawie przepi-
s·w prawa. 

9) Ustalenie obowiŃzku sporzŃdzenia miejscowych plan·w zagospodarowania prze-
strzennego o kierunku rewitalizacji, dla teren·w z zespoğami folwarcznymi. 

10) Wprowadzenie w planach miejscowych zapisu, Ũe preferowanymi czynnikami grzew-
czymi powinny byĺ paliwa charakteryzujŃce siň najniŨszymi wskaŦnikami emisyjnymi, 
takie jak: paliwa pğynne, stağe (np. drewno, biomasa), gazowe lub alternatywne Ŧr·dğa 
energii.  

Dla obszaru objňtego zmianŃ studium obowiŃzujŃ nastňpujŃce zasady dotyczŃce 
ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego: 

1) Wym·g maksymalnego zachowania istniejŃcej w obszarze zieleni wysokiej. 
2) Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Ŝciek·w do gruntu, row·w i w·d po-

wierzchniowych. 
3) ObowiŃzek przestrzegania w granicach Gğ·wnych Zbiornik·w W·d Podziemnych 

(GZWP nr 143 ĂSubzbiornik Inowrocğaw-Gniezno oraz GZWP nr 144 Dolina Ko-
palna Wielkopolska) wszelkich zakaz·w, nakaz·w i zaleceŒ okreŜlonych dla tych 
obszar·w w przepisach odrňbnych. 

4)  Odprowadzanie w·d opadowych i roztopowych z teren·w utwardzonych, dr·g 
do sieci kanalizacji deszczowej, a tylko w przypadku braku sieci do czasu jej bu-
dowy ï na zasadach okreŜlonych w odrňbnych przepisach. 
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5)  Na terenach podlegajŃcych ochronie akustycznej wartoŜci dopuszczalnego po-
ziomu hağasu w Ŝrodowisku, nie powinny przekraczaĺ wielkoŜci okreŜlonych w 
aktualnie obowiŃzujŃcych przepisach odrňbnych. 

6)  Stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wyma-
gajŃcych komfortu akustycznego. 

7)  Prawidğowe gromadzenie odpad·w stağych i pğynnych i systematyczne ich usu-
wanie zgodnie z wymogami przepis·w odrňbnych, w tym akt·w prawa miejsco-
wego. 

8) Postuluje siň: 

ʒ w zakresie zaopatrzenia w ciepğo ustala siň stosowanie paliw i urzŃdzeŒ speğ-
niajŃcych wymagania uchwağy Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego w 
sprawie wprowadzenia, na obszarze wojew·dztwa wielkopolskiego, ograni-
czeŒ lub zakaz·w w zakresie eksploatacji instalacji, w kt·rych nastňpuje spa-
lanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg·lnymi 

ʒ rozw·j sieci gazowych, rozbudowň i modernizacjň sieci ciepğowniczych za-
pewniajŃcych podğŃczenie nowych uŨytkownik·w, projektowanie linii zabu-
dowy uwzglňdniajŃc zapewnienie Ăprzewietrzaniaò teren·w ze szczeg·lnym 
uwzglňdnieniem teren·w o gňstej zabudowie oraz zwiňkszenie powierzchni 
teren·w zielonych (nasadzenia drzew i krzew·w), a takŨe rozw·j komunikacji 
publicznej oraz wdroŨenie energooszczňdnych i niskoemisyjnych rozwiŃzaŒ 
w transporcie publicznym; 

ʒ wprowadzenie Ŝrodk·w organizacyjnych, technologicznych lub technicznych 
sğuŨŃcych ograniczeniu ewentualnego niekorzystnego oddziağywania powo-
dowanego emisjŃ substancji do powietrza. 

3) KIERUNKI Z ZAKRESU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKčW ORAZ 
DčBR KULTURY WSPčĞCZESNEJ 

Kierunki obecnie obowiŃzujŃcego Studiumé, kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ Nr 
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r, z zakresu dziedzictwa 
kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej w obecnie sporzŃdzanej zmianie 
ĂStudiuméò nie podlegajŃ zmianom.  

4) KIERUNKI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

Kierunki obecnie obowiŃzujŃcego Studiumé, kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ Nr 
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r, z zakresu infrastruktury 
technicznej w obecnie sporzŃdzanej zmianie ĂStudiuméò nie podlegajŃ istotnym zmianom. 
Jedynie w ppkt.5.5.2. IstniejŃca sieĺ gazownicza wprowadzono nastňpujŃce zapisy: 

W obszarze objňtym zmianŃ studium lokalizacja obiekt·w budowlanych wzglňdem 
istniejŃcej sieci gazowej wysokiego ciŜnienia powinna byĺ zgodna z wymaganiami za-
wartymi w RozporzŃdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie 
warunk·w technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ sieci gazowe i ich usytuowanie 
(Dz. U. z dnia 04.06.2013 r. poz. 640). 
W zwiŃzku z powyŨszym wszystkie obiekty terenowe, kt·rych szerokoŜĺ strefy 

kontrolowanej wynikajŃcej z w/w RozporzŃdzenia jest wiňksza niŨ szerokoŜĺ strefy 
kontrolowanej zmniejszonej moŨemy lokalizowaĺ wzglňdem gazociŃgu w odlegğo-
Ŝciach nie mniejszych niŨ poğowa szerokoŜci strefy zmniejszonej, natomiast obiekty 
kt·rych szerokoŜĺ strefy kontrolowanej jest mniejsza niŨ szerokoŜĺ strefy kontrolowa-
nej zmniejszonej moŨemy lokalizowaĺ wzglňdem gazociŃgu w odlegğoŜciach wynikajŃ-
cych z obowiŃzujŃcego RozporzŃdzenia. 

Zmieniono r·wnieŨ maksymalne odlegğoŜci podstawowe obiekt·w budowlanych 
dla gazociŃg·w w/c DN 300 odb. PoznaŒ I i PoznaŒ II ï 15 m na stronň od jego osi 
(zmniejszona maksymalna szerokoŜĺ strefy kontrolowanej). 
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5) KIERUNKI Z ZAKRESU KOMUNIKACJI 

Kierunki obecnie obowiŃzujŃcego Studiumé, kt·re zostağo przyjňte uchwağŃ Nr 
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r, z zakresu komunikacji 
technicznej w obecnie sporzŃdzanej zmianie ĂStudiuméò nie podlegajŃ zmianom. 

VIII. POTENCJALNE ZMIANY W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI KIERUNKčW 
WSKAZANYCH W ZMIANIE ĂSTUDIUM...ò 

Zmiany w przeznaczeniu i zasiňgu teren·w jakie wprowadza obecnie sporzŃdzana 
zmiana ĂStudiuméò w stosunku do kierunk·w obowiŃzujŃcego ĂStudiuméò (uchwağa Nr 
X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 29 marca 2011 r), polegajŃ przede wszystkim 
na wyznaczeniu teren·w aktywizacji gospodarczej z moŨliwoŜciŃ prowadzenia dziağalnoŜci 
produkcyjnej z niezbňdnym zapleczem magazynowym, a takŨe zieleni izolacyjnej w 
sŃsiedztwie ww. zabudowy oraz wyznaczeniu teren·w o funkcji mieszkaniowo-usğugowej.  W 
sporzŃdzanej zamianie ĂStudiuméò  wskazano r·wnieŨ tereny o funkcji mieszkaniowej, kt·re 
byğy wyznaczone w obowiŃzujŃcym ĂStudium.ò.  
Na dziağkach o numerach ewidencyjnych 10/10,10/41,10/42,10/43/10/45 przy ul. 

Swarzňdzkiej 17, bňdŃcych fragmentem terenu objňtego zmianŃ ĂStudium...ò, prowadzona jest 
inwestycja (z informacji uzyskanych w Urzňdzie Miasta i Gminy w Swarzňdzu nie uzyskano 
jeszcze pozwolenia na uŨytkowanie) polegajŃca na budowie: hali magazynowej z czňŜciŃ 
socjalno-biurowŃ, zbiornika retencyjno-ppoŨ wraz z drogami wewnňtrznymi, placami, 
parkingami i infrastrukturŃ. Inwestycja ta realizowana jest na podstawie decyzji Starosty 
PoznaŒskiego udzielajŃcej pozwolenia na budowň Nr 978/12 z dnia 2 marca 2012 roku, 
zmienionej decyzjŃ Starosty PoznaŒskiego nr 4241/12 z dnia 21 sierpnia 2012 roku, decyzjŃ 
nr 1739/14 z dnia 25 kwietnia 2014 roku, decyzjŃ 2997/14 z dnia 1 lipca 2014 roku oraz 
decyzjŃ nr 4356/14 z dnia 17 wrzeŜnia 2014 roku. Dla ww. terenu zostağa wydana takŨe 
decyzja znak: ROS.6220.15.2011 z dnia 4 listopada 2011 r o Ŝrodowiskowych 
uwarunkowaniach dla przedsiňwziňcia mogŃcego potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ na 
Ŝrodowisko, polegajŃcego na budowie hali magazynowej firmy BROS Sp.J na terenie dziağek 
o numerach ewidencyjnych 10/10,10/41,10/42,10/43,10/45 w Janikowie. Decyzja 
Ŝrodowiskowa dla hali magazynowej i pozwolenie na budowň wraz z p·Ŧniejszymi jego 
zmianami stağy siň podstawŃ prac przeprowadzonych na tym terenie, w efekcie kt·rych 
powstağ budynek magazynowy z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ, portiernia, pompownia jak r·wnieŨ 
zagospodarowano teren poprzez wykonanie ukğad·w dr·g i zbiornika retencyjno-
przeciwpoŨarowego2. 

 Jak juŨ wskazano w  rozdziale V niniejszego opracowania teren objňty pierwotnym 
pozwoleniem na budowň poğoŨony jest na obszarze miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Swarzňdz w miejscowoŜci Janik·w, w rejonie ulicy Swarzňdzkiej, 
zatwierdzonego UchwağŃ Rady Miejskiej w Swarzňdzu nr XXXVIII/448/2001 z dnia 24.10.2001 
r., (publikacja w Dz.Urz.Woj.Wlkp. nr 139 z dnia 15.11.2001r. poz. 2791), dla kt·rego 
Wojew·dzki SŃd Administracyjny w Poznaniu w dniu 05.12.2014 r. wydağ wyrok, stwierdzajŃcy 
w pkt I niewaŨnoŜĺ powyŨszej zaskarŨonej uchwağy oraz w pkt III, orzekğ, Ũe zaskarŨona 
uchwala nie moŨe byĺ wykonana. Po wydaniu wyroku NSA z dnia 17.01.2017 r powyŨszy 
wyrok WSA z dnia 5.12.2014 r. uzyskağ walor prawomocnoŜci3. BiorŃc powyŨsze pod uwagň 
obecnie nie obowiŃzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W omawianym 
miejscowym planie (nieobowiŃzujŃcym) ustalono przeznaczenie teren·w pod aktywizacjň 
gospodarczŃ (oznaczone na rysunku planu symbolem AG) z podstawowym przeznaczeniem 
pod zakğady produkcyjne, rzemieŜlnicze, bazy, skğady i magazyny, tereny zieleni ochronnej 
(oznaczone na rysunku planu symbolem ZO) oraz drogi gminne klasy lokalnej KDG(L), drogi 
dojazdowe (KD) i ŜcieŨki rowerowo-piesze ï KRX. 

 
2 RAPORT o oddziağywaniu na Ŝrodowisko przedsiňwziňcia p.n. Rozbudowa i przebudowa hali magazynowej z czňŜciŃ socjalnoï

biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na terenie dziağek o numerach ewidencyjnych 10/10, 10/41, 10/42, 
10/43, 10/45 w Janikowie, gmina Swarzňdz, celem dostosowania jej do potrzeb hali magazynowoïprodukcyjnej z czňŜciŃ socjal-
noïbiurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ ï 2.1. Lokalizacja i koncepcja architektoniczno-budowlana str. 9.  Oğawa Opracowa-
ny w kwietniu 2020 rok AUDYTOR.  
3 Decyzja nr 5305/18 z dnia 13.09.2018 r. 
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NaleŨy r·wnieŨ zwr·ciĺ uwagň, Ũe dla czňŜci obszaru opracowania obowiŃzuje 
sporzŃdzona w trybie i zakresie nieobowiŃzujŃcych juŨ przepis·w zmiana obowiŃzujŃcego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz obejmujŃca czňŜĺ 
dziağki o pow. 4500 m2 we wsi Janikowo w rejonie ul. LeŜnej o nr. ewidencyjnym 6/2 [Uchwağa 
Nr XXIV/243/2000 Rady Miejskiej w Swarzňdzu z dnia 30 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. 
Wielkopolskiego Nr 83, poz. 1093 z dnia 30.11.2000 r.) 

Brak realizacji kierunk·w wskazanych w zmianie Studiumé w zakresie dyspozycji 
funkcjonalno ï przestrzennych spowoduje pozostawienie dotychczasowego zainwestowania, 
tj.  hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ, zbiornika retencyjno-ppoŨ wraz z drogami 
wewnňtrznymi, placami, parkingami i infrastrukturŃ, wybudowanych zgodnie z pozwoleniem 
oraz istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej czy usğugowej, a w przyszğoŜci stwarza moŨliwoŜĺ 
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowiŃzujŃcymi kierunkami Studiumé. 
zatwierdzonego przez Radň MiejskŃ w Swarzňdzu w dniu 29 marca 2011 r uchwağŃ Nr 
X/51/2011.  Kierunki funkcjonalno-przestrzenne zawarte w obecnie sporzŃdzanej zmianie 
ĂStudium...ò mogŃ skutkowaĺ dodatkowo rozwojem dziağalnoŜci produkcyjnej w obrňbie 
dziağek 10/10,10/41,10/42,10/43/10/45 przy ul. Swarzňdzkiej 17 oraz zabudowy 
mieszkaniowo-usğugowej. Dla pozostağych teren·w nie naleŨy siň spodziewaĺ zmian w funkcji 
wzglňdem obowiŃzujŃcego ĂStudiuméò.  W przyszğoŜci na terenie tym bňdzie m·gğ byĺ 
sporzŃdzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w kt·rym na podstawie 
wyznaczonych Kierunk·w zmiany ĂStudiuméò nastŃpi doprecyzowanie przewidzianych tam 
zapis·w. Prawidğowe gospodarowanie w obrňbie tego terenu bňdzie moŨliwe w·wczas, kiedy 
obszar ten bňdzie poddany kompleksowym rozwiŃzaniom przestrzennym, w wyniku, kt·rych 
zostanŃ zaproponowane zapisy majŃce na celu ochronň i ksztağtowanie ğadu przestrzennego 
w powiŃzaniu z zachowaniem i ochronŃ walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego. Objňcie tego 
terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pozwoli zapobiec 
niekorzystnym przeksztağceniom obszaru, jakie potencjalnie mogŃ nastŃpiĺ w wyniku 
indywidualnych decyzji administracyjnych. 

IX. CHARAKTERYSTYKA I OCENA ISTNIEJłCEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ 
śRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU OBSZARU OBJŇTEGO 
ZMIANł ĂSTUDIUMéò I TERENčW SłSIEDNICH 

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Obszar opracowania obejmuje p·ğnocno-zachodnie fragmenty gminy Swarzňdz w obrňbie 
miejscowoŜci Janikowo. Jest to teren, kt·ry dotychczas uprawiany byğ rolniczo. Jedynie na 
poğudniu, wzdğuŨ ulicy LeŜnej, zlokalizowana byğa zabudowa mieszkaniowa, produkcyjna 
(Wielkopolskie Jajko ZP) i usğugowa na zapleczu kt·rej zaczňğy powstawaĺ nowe budynki 
mieszkaniowe. W ostatnim czasie na p·ğnocnym ï wschodzie tego terenu powstağ duŨy gaba-
rytowo obiekt (teren oznaczony w zmianie Studium symbolem I.111.AG). Jest to budynek ma-
gazynowy naleŨŃcy do firmy BROS. Budowa hali magazynowej rozpoczňğa siň na podstawie 
Decyzji nr 978/12 z dn.02.03.2012 wraz z kolejnymi zmianami. Dla ww. inwestycji nie prze-
prowadzono procedury oddania do uŨytkowania (a zatem obiekt nie jest uŨytkowany). Plano-

wana jest realizacja etapu II i III inwestycji. Hala magazynowa (wybudowany etap I inwestycji) 
ma powierzchniň 31 460 m2, transformatorownia 14,6 m2, portiernia 24,1m2, pompownia ppoŨ. 
36 m2. Aktualna powierzchnia utwardzona to 16 900 m2. Na terenie inwestycji wykonano takŨe 
zbiornik retencyjno ï p. poŨarowy. Docelowo teren przedsiňwziňcia miağ zostaĺ zagospodaro-
wany pod halň magazynowŃ z czňŜciŃ - produkcyjnŃ z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ o ğŃcznej po-
wierzchni okoğo 4,8 ha 4.  W poğudniowo-Ŝrodkowej oraz poğudniowo- zachodniej czňŜci obsza-
ru znajdujŃ siň tereny zadrzewione, kt·re zajmowane sŃ stopniowo przez powstajŃce tu poje-
dynczo budynki mieszkaniowe.  Niewielki fragment zieleni leŜnej zgodnie z mapŃ ewidencyjnŃ 
porasta centralne czňŜci terenu opracowania.  Teren objňty opracowaniem jest zaopatrywany 

 
4 RAPORT o oddziağywaniu na Ŝrodowisko przedsiňwziňcia p.n. Rozbudowa i przebudowa hali magazynowej z czňŜciŃ socjalnoï
biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na terenie dziağek o numerach ewidencyjnych 10/10, 10/41, 10/42, 
10/43, 10/45 w Janikowie, gmina Swarzňdz, celem dostosowania jej do potrzeb hali magazynowoïprodukcyjnej z czňŜciŃ socjal-
noïbiurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ ï 2.1. Lokalizacja i koncepcja architektoniczno-budowlana str. 9.  Oğawa Opracowa-
ny w kwietniu 2020 rok AUDYTOR.  
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w wodň z przewodu gğ·wnego wodociŃgu uğoŨonego w ulicach LeŜnej (Ï100), Swarzňdzkiej i 
Cichej (Ï52). Woda doprowadzana jest z kierunku poğudniowego poprzez ulicň Podg·rnŃ od 
strony Janikowa przewodami o Ŝrednicy Ï100 i Ï160. Hala magazynowa zlokalizowana w 
p·ğnocno-wschodnim fragmencie terenu obsğugiwana jest wodociŃgami Ï160. Dodatkowo na 
terenach mieszkalnych i usğugowych zlokalizowane sŃ wodociŃgi obsğugujŃce przyğŃcza funk-
cjonalne i komercyjne. Zabudowa zlokalizowana w poğudniowej czňŜci opracowania, wzdğuŨ 
ulicy LeŜnej, przyğŃczona jest do przewodu gğ·wnego kanalizacji sanitarnej Ï200. ścieki dalej 
odprowadzane sŃ w kierunku poğudniowym - do kolektora Ï600 w ulicy Asfaltowej w Janiko-
wie. Na obszarze objňtym opracowaniem kanalizacja deszczowa zlokalizowana jest jedynie w 
p·ğnocno-wschodnim fragmencie, w sŃsiedztwie hali magazynowej. W pozostağej czňŜci ob-
szaru, kanalizacja deszczowa nie wystňpuje. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elek-
troenergetyczna Ŝredniego napiňcia 15 kV. Hala magazynowa w p·ğnocno-wschodniej czňŜci 
terenu jest zaopatrywana w energiň elektrycznŃ za pomocŃ podziemnej linii Ŝredniego napiň-
cia. Ponadto na terenie opracowania zlokalizowane sŃ linie elektroenergetyczne niskiego na-
piňcia: napowietrzne (wzdğuŨ ulicy LeŜnej) oraz podziemne (obsğuga zabudowy w gğŃb terenu 
od strony ulicy LeŜnej oraz w osi ulicy Cichej). Analizowany obszar jest zasilany w gaz z ga-
zociŃg·w Ï150 zlokalizowanych w ulicach LeŜnej i Cichej. Przez obszar opracowania prze-
biega r·wnieŨ wysokoprňŨny gazociŃg przesyğowy Ï300, naleŨŃcy do systemu E - przesyğu 
gazu wysokometanowego5.  

Rys. Nr. 4. Zagospodarowanie terenu objňtego zmiana Studiumé. 
 

GRANICA OBSZRAU OBJETEGO ZMIANł STUDIUM 

 
ťr·dğo: www.google.pl 

 

 
5 Projekt zmiany studium UwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzňdz obejmujŃcej rejon ulicy 

Swarzňdzkiej w Janikowie. Analiza stanu istniejŃcego i uwarunkowaŒ do projektu zmiany studium. Opracowana przez FOSS4GôS 
CLUSTER SP. Z O.O. z siedzibŃ w Ğodzi oraz GARD - Pracownia Urbanistyczno - Architektoniczna 

http://www.google.pl/
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Rys. Nr. 5 analiza stanu istniejŃcego i uwarunkowaŒ 

 

 
 
 

ťr·dğo: Analiza stanu istniejŃcego i uwarunkowaŒ do projektu zmiany studium 
 

2. RZEťBA TERENU I WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 

Obszar opracowania poğoŨony jest (wg Kondrackiego) w makroregionie Pojezierze 
Wielkopolskie (315.5) oraz mezoregionie Pojezierza GnieŦnieŒskie (315.56). Przewagň 
stanowiŃ powierzchnie wysoczyzny morenowej formy pğasko-falista, kt·rej strop budujŃ glina 
zwağowa, piaski i Ũwiry zlodowacenia bağtyckiego oraz niewielkie powierzchnie sandru 
zbudowane z fluwioglacjalnych piask·w i Ũwir·w zwiŃzane z fazŃ poznaŒskŃ i leszczyŒskŃ 

zlodowacenia bağtyckiego. Jest to teren pag·rkowaty. W rzeŦbie obszaru opracowania 
zaznacza siň wyniesienie   zlokalizowane w jego poğudniowej czňŜci, kulminacja wzg·rza 
osiŃga rzňdnŃ 115 m n.p.m. Rzňdne terenu ksztağtujŃ siň na poziomie   95-115 m n.p.m. W 
budowie geologicznej warstw przypowierzchniowych dominujŃ utwory niespoiste - piaski i 
Ũwiry, miejscami gğazy moren czoğowych, mniejsze powierzchni zajmujŃ gliny zwağowe, gliny 
zwağowe na piaskach i Ũwirach oraz piaski, Ũwiry i muğki kem·w.   

3. SUROWCE MINERALNE 

Na terenie opracowania nie wystňpujŃ udokumentowane zğoŨa kopalin, w tym w·d 
leczniczych. 
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4. WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE 

Na rozpatrywanym obszarze nie wystňpujŃ wody powierzchniowe. 
Obszar gminy charakteryzuje siň wystňpowaniem dw·ch piňter wodonoŜnych: trzeciorzňdo-
wego i czwartorzňdowego. Wody wystňpujŃce w formacjach trzeciorzňdowych (oligocenu i 
miocenu) majŃ charakter w·d naporowych i wystňpujŃ w obrňbie jednostki hydrogeologicznej 
wyniesienie poğudniowo - wschodnie, cechujŃ siň nieco brunatnym zabarwieniem (wynik kon-
taktu z frakcjami wňgla brunatnego) i niewielkŃ odnawialnoŜciŃ. Poziom trzeciorzňdowy zasi-
lany jest przez przesiŃkajŃce wody czwartorzňdowe. Wody te jako Ŧr·dğo zaopatrzenia mogŃ 
byĺ jedynie wykorzystywane dla indywidualnych ujňĺ przemysğowych i awaryjnych.  

Na terenie gminy Swarzňdz gğňbokoŜĺ wystňpowania w·d gruntowych tworzŃcych ciŃgğe 
poziomy wodonoŜne jest r·Ũna i zaleŨy od gğňbokoŜci zalegania warstwy nieprzepuszczalnej. 
Na analizowanym obszarze wody podziemne zalegajŃ pğytko, przewaŨnie na gğňbokoŜci do 2 
metr·w6. 

Cağy teren znajduje siň w obrňbie udokumentowanego Gğ·wnego Zbiornika W·d 
Podziemnych (GZWP) nr 143 Subzbiornik Inowrocğaw-Gniezno. Jest to zbiornik porowy, 
wystňpujŃcy w trzeciorzňdowych utworach. GğňbokoŜĺ zalegania warstw wodonoŜnych wynosi 
od 90 m do 140 m Ŝrednia 120 m. W obrňbie gminy (poza obszarem objňtym zmianŃ 
ĂStudiuméò) wystňpuje r·wnieŨ GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. 

5. SZATA ROśLINNA 

Szatň roŜlinnŃ w obszarze opracowania tworzŃ: 

- enklawa lasu (wedğug rysunku zmiany ĂStudiuméò wersja wrzesieŒ 2020 r) poğoŨona w 
Ŝrodkowej czňŜci opracowania. Gğ·wnym gatunkiem tego drzewostanu jest sosna. 

- ogrody przydomowe z ozdobnŃ roŜlinnoŜciŃ wysokŃ i niskŃ, kt·re towarzyszŃ 
zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej w poğudniowej czňŜci obszaru.  WŜr·d 
obecnych gatunk·w znajdujŃ siň Ŝwierki, sosny. Z krzew·w wystňpujŃ gğ·wnie tuje 
oraz nieliczne cyprysy czy jağowce. 

- zadrzewienia tego typu roŜlinnoŜĺ porasta dziağki zlokalizowane   przy ulicach Cichej i 
ZakŃtek, na poğudniowym zachodzie obszaru oraz przestrzeŒ na poğudnie od enklawy 
lasu, kt·ra obecnie w powolnym stopniu ulega zarastaniu rozproszonŃ zieleniŃ 
wysokŃ. SŃ to tereny, na kt·rych nastňpuje sukcesja roŜlinnoŜci samosiewowej. 

- pola uprawne, kt·re pozbawione sŃ jakiejkolwiek Ŝr·dpolnej roŜlinnoŜci wysokiej, 

- zieleŒ towarzyszŃca obiektom usğugowym i produkcyjnym pojawiajŃcym siň w 
obszarze opracowania.  

Dla fragmentu terenu objňtego zmianŃ Studiumé w roku 2019 sporzŃdzono opracowanie 
pt.  Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia polegajŃ-
cego na rozbudowie i przebudowie hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infra-
strukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 10/41, 10/42, 10/43, 10/45 
w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. wielkopolskie) celem dostosowania jej do 
potrzeb hali magazynowo produkcyjnej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ.  Z 
ww. opracowania wynika, Ũe cyté ĂW obszarze planowanego przedsiňwziňcia dominujŃ prze-
de wszystkim pospolite gatunki ruderalne. Zdecydowanie mniejszy udziağ majŃ inne grupy ro-
Ŝlin, w tym chwasty polne, gatunki ğŃkowe i miejsc wydeptywanych oraz ciepğolubnych okraj-
k·w i murawéò. ĂSpoŜr·d takson·w objňtych ochronŃ prawnŃ w obszarze planowanego 
przedsiňwziňcia odnotowano jedynie kocanki piaskowe Helichrysum arenarium (gatunek objň-
ty ochronŃ czňŜciowŃ). Kocanki piaskowe stwierdzono na 8 niewielkich stanowiskach. Tworzy-
ğy mağe i nieliczne kňpy, zajmujŃc na danym stanowisku powierzchniň nie przekraczajŃcŃ 1 
m2. Wytwarzağy pňdy generatywne lub byğy to jedynie mğode roŜliny w stanie wegetatywnymò. 
ĂKocanki piaskowe Helichrysum arenarium naleŨŃ do gatunk·w wczesnych etap·w sukcesji 
roŜlinnoŜci, charakteryzujŃc siň wysokimi wymaganiami Ŝwietlnymi i stosunkowo niskimi zdol-

 
6 RAPORT o oddziağywaniu na Ŝrodowisko przedsiňwziňcia p.n. Rozbudowa i przebudowa hali magazynowej z czňŜciŃ socjalnoï

biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na terenie dziağek o numerach ewidencyjnych 10/10, 10/41, 10/42, 
10/43, 10/45 w Janikowie, gmina Swarzňdz, celem dostosowania jej do potrzeb hali magazynowoïprodukcyjnej z czňŜciŃ socjal-
noïbiurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ ï 4.5. Wody podziemne str. 28.  Oğawa Opracowany w kwietniu 2020 rok AUDY-
TOR.  
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noŜciami konkurencyjnymi (Forycka i in. 2016). Na analizowanym terenie, gatunek ten nie 
znajduje optymalnych warunk·w siedliskowych, a dodatkowo czňsto sŃsiaduje ze zbiorowi-
skami budowanymi przez ekspansywne roŜliny rozğogowe: perz wğaŜciwy Elymus repens i na-
wğoĺ p·ŦnŃ Solidago gigantea, kt·re bňdŃ go wypieraĺ z zajmowanych stanowiskò7. 

Ponadto w sŃsiedztwie opracowania wyr·Ũniĺ moŨna rozlegğe pola uprawne, bňdŃce 
miejscem wystňpowania roŜlinnoŜci naturalnej na nieuŨytkach i wzdğuŨ row·w oraz 
zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych i przydroŨnych.  

6. śWIAT ZWIERZŇCY 

świat zwierzňcy reprezentowany jest gğ·wnie przez gatunki typowe dla teren·w 
sŃsiadujŃcych ze zbiorowiskami leŜnymi oraz teren·w rolnych i czňŜciowo zurbanizowanych. 
Na otwartych obszarach polnych wystňpujŃ drobne gryzonie (np. myszy) a na terenach 
zurbanizowanych zwierzňta typowe dla siedlisk ludzkich.    DuŨy kompleks leŜny w tej czňŜci 
gminy (znajdujŃcy siň poza obszarem opracowania w odlegğoŜci ok. 1,5 km) oraz sŃsiedztwo 
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka i poğoŨenie znacznej czňŜci terenu opracowania w 
Otulinie ww. Parkué  moŨe sprzyjaĺ wystňpowaniu duŨych i mağych ssak·w leŜnych. WŜr·d 
ssak·w, na terenie Parku, naleŨy wymieniĺ np. sarnň, jelenia, dzika, lisa, borsuka, zajŃca czy 
wiewi·rkň. OczywiŜcie nie oznacza to, Ũe wszystkie wymienione wyŨej gatunki bytujŃ w 
obszarze opracowania. Jednak z uwagi na ww. czynniki mogŃ one pojawiaĺ siň na tym 
terenie.  Wskazuje siň, Ũe terenem, kt·ry najbardziej sprzyja wystňpowaniu tych gatunk·w jest 
obszar poğoŨony ok. 700 m na wsch·d od wschodniej granicy opracowania, przez kt·ry 
przebiega korytarz ekologiczny istotny dla populacji duŨych ssak·w leŜnych oraz sp·jnoŜci 

siedlisk leŜnych i wodno ï bğotnych w skali krajowej i kontynentalnej. Ponadto w obrňbie 
teren·w zadrzewionych moŨna siň spodziewaĺ pospolitych gatunk·w ptak·w. Ze wzglňdu na 
poğoŨenie obszaru w otulinie Parku Krajobrazowego ĂPuszcza Zielonkaò moŨna przypuszczaĺ, 
Ũe pojawiajŃ siň tutaj gatunki chronione ptak·w czy innych zwierzŃt. Zostağo to potwierdzone 
na fragmencie terenu opracowania (dziağki o nr ewid. 10/10, 10/41, 10/42, 10/43, 10/45) dla 
kt·rego sporzŃdzono w 2019 roku Raport z inwentaryzacji przyrodniczejéé.8,  w wyniku 
przeprowadzonej inwentaryzacji Ăstwierdzono jednego odzywajŃcego siň osobnika Ũaby 
wodnej Pelophylax esculentus (gatunek podlega w Polsce ochronie czňŜciowej). Osobnik ten 
zasiedlağ zbiornik przeciwpoŨarowy poğoŨony w p·ğnocnej czňŜci obszaru planowanego 
przedsiňwziňcia. Jego obecnoŜĺ daje wysokie prawdopodobieŒstwo, iŨ w szczycie aktywnoŜci 
przedstawicieli tej gromady zwierzŃt w zbiorniku majŃ miejsce zar·wno gody jaki i rozr·d Ũaby 
wodnejò9. Stwierdzono takŨe ĂobecnoŜĺ dw·ch lňgowych gatunk·w ptak·w: brzeg·wki Riparia 
riparia oraz okn·wki Delichon urbicum (gatunki podlegajŃce ochronie Ŝcisğej). Kolonie lňgowe 
brzeg·wki stwierdzono na 4 stanowiskach umiejscowionych na stromych, erodujŃcych 
zboczach hağd ziemi usypanych w trakcie wykonywania wykop·w fundamentowych pod 
wybudowanŃ halň magazynowŃ. Hağdy te znajdujŃ siň w p·ğnocno-zachodniej czňŜci obszaru 
planowanego przedsiňwziňcia. Na podstawie liczby norek wydrapanych w skarpach hağd, 
liczebnoŜĺ lokalnej populacji brzeg·wki oszacowano na 100 par. W trakcie prac terenowych 
udokumentowano, mimo koŒczŃcego siň okresu lňgowego gatunku, zasiedlenie czňŜci norek. 
Potwierdzono je na podstawie stanu norek (dobrze zachowany owalny ksztağt wlotu norek, 
pobielenia krawňdzi gniazd) oraz obecnoŜci prawie lotnych pisklŃt czekajŃcych na brzegach 

 
7    Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia polegajŃcego na rozbudowie i przebudowie 

hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 
10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. wielkopolskie) celem dostosowania jej do 
potrzeb hali magazynowoprodukcyjnej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ ï 4.2. Og·lna charakterystyka flory 
str.17, 18,20. BIOTOP Usğugi Przyrodnicze, PoznaŒ grudzieŒ 2019 r 

8   Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia polegajŃcego na rozbudowie i przebudowie 

hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 
10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. wielkopolskie) celem dostosowania jej do 
potrzeb hali magazynowoprodukcyjnej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ BIOTOP Usğugi Przyrodnicze, PoznaŒ 
grudzieŒ 2019 r 

9   Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia polegajŃcego na rozbudowie i przebudowie 

hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 
10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. wielkopolskie) celem dostosowania jej do 
potrzeb hali magazynowoprodukcyjnej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ ï 6.2. Pğazy i gady str.21 BIOTOP 
Usğugi Przyrodnicze, PoznaŒ grudzieŒ 2019 r 
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gniazd na swoich rodzic·w. ĂKoloniň lňgowŃ okn·wki odnotowano z kolei pod zadaszeniem 
hali magazynowej znajdujŃcym siň na jej p·ğnocnej Ŝcianie. Na podstawie liczby gniazd oraz 
Ŝlad·w (pobieleŒ) liczebnoŜĺ jej lokalnej populacji oszacowano na 70 par. W obszarze 
planowanego przedsiňwziňcia odnotowano ponadto obecnoŜĺ gatunk·w koczujŃcych, nie 
odbywajŃcych tu lňg·w, w tym: krzyŨ·wki Anas platyrhynchos (2 osobniki pğywajŃce w 
zbiorniku przeciwpoŨarowym), lerki Lullula arborea (jeden osobnik siedzŃcy na ogrodzeniu), 
pliszki siwej Motacilla alba (jeden osobnik odzywajŃcy siň z dachu hali), klŃskawki Saxicola 
rubicola (jeden samiec koczujŃcy na krzewie Ũywotnika posadzonego w pobliŨu zbiornika 
przeciwpoŨarowego; kruka Corvus corax (para gniazdujŃca prawdopodobnie w zadrzewieniu 
sosnowym przylegajŃcym od poğudniowego-zachodu do obszaru planowanego 
przedsiňwziňcia) oraz potrzeszcza Emberiza calandra10. 
Z ssak·w w wyniku ww. inwentaryzacji stwierdzono wystňpowanie kreta Talpa europaea (ga-
tunek podlegajŃcy ochronie czňŜciowej) oraz lisa Vulpes vulpes (gatunek ğowny ï stwierdzono 
dwie nory lisa, kt·re nie byğy zasiedlane przez zwierzňta).  

7. OBSZARY I OBIEKTY PRZYRODNICZE ISTNIEJłCE I PROJEKTOWANE PRAWNIE 
CHRONIONE 

 
NATURA 2000 

W granicach opracowania nie wystňpujŃ obszary naleŨŃce do europejskiej sieci 
obszar·w chronionych NATURA 2000.  

Wedğug standardowych formularzy danych dla Obszar·w Specjalnej Ochrony 
(OSO) dla Obszar·w SpeğniajŃcych Kryteria Obszar·w o Znaczeniu Wsp·lnotowym 
(OZW) i dla Specjalnych Obszar·w Ochrony (SOO) oraz zağŃczonych do nich map, 
wynika, Ũe w najbliŨszym sŃsiedztwie obszaru opracowania, tj. ok. 3,5 km na poğudnie 
od granicy obszaru objňtego zmianŃ ĂStudium.ò                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
znajduje siň: obszar Natura 2000 - Dolina Cybiny kod PLH 3000038. NaleŨy on do 
niezwykle cennych z przyrodniczego punktu widzenia. Decyduje o tym duŨa r·ŨnorodnoŜĺ i 
mozaikowe rozmieszczenie siedlisk, co sprzyja duŨemu bogactwu gatunkowemu roŜlin i 
zwierzŃt oraz ich zbiorowisk. SpoŜr·d siedlisk wymienionych w ZağŃczniku I do Dyrektywy 
Siedliskowej UE na obszarze tym wystňpuje aŨ 12, z czego przynajmniej 4 naleŨŃ do bardzo 
dobrze wyksztağconych. ZajmujŃ one doŜĺ duŨe powierzchnie i co bardzo charakterystyczne - 
nie sŃ to powierzchnie jednolite, lecz rozmieszczone mozaikowo, wykazujŃce duŨŃ zmiennoŜĺ 
w poszczeg·lnych miejscach wystňpowania wzdğuŨ doliny. Najlepiej wyksztağcone siedliska to: 
starorzecza i inne naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, niŨowe i g·rskie ğŃki uŨytkowane 
ekstensywnie, lasy ğňgowe i nadrzeczne zaroŜla wierzbowe oraz ğňgowe lasy dňbowo-
wiŃzowo-jesionowe. Z zağŃcznika II Dyrektywy siedliskowej stwierdzono wystňpowanie 2 
gatunk·w ssak·w (b·br i wydra), jednego gatunku ryby (r·Ũanka) oraz dwu gatunk·w pğaz·w - 
kumak nizinny i traszka grzebieniasta Kumak znajduje tu szczeg·lnie dogodne warunki 
wystňpowania, tworzŃc liczna populacjň. 
Opr·cz gatunk·w wymienionych w dyrektywach ptasiej i siedliskowej, w dolinie Cybiny 
wystňpuje wiele gatunk·w prawnie chronionych w Polsce. Wystňpuje tu 18 gatunk·w zwierzŃt 
chronionych oraz 9 gatunk·w roŜlin pod ochronŃ ŜcisğŃ i 12 pod ochronŃ czňŜciowŃ. 
Stwierdzono r·wnieŨ wystňpowanie wielu gatunk·w roŜlin i zwierzŃt a takŨe zbiorowisk 
roŜlinnych zagroŨonych w skali kraju i/lub regionu. W dolinie stwierdzono wystňpowanie 
bardzo duŨej r·ŨnorodnoŜci ptak·w, wŜr·d kt·rych aŨ 31 wymienionych jest w ZağŃczniku I do 
Dyrektywy Ptasiej. Dziesiňĺ z nich wystňpuje licznie na terenie doliny, tworzŃc stabilne 
populacje (trzcinniczek, perkoz dwuczuby, brzeg·wka, kokoszka, brzňczka, perkozek, 
gğowienka, bŃczek, bğotniak stawowy i wodnik). WŜr·d ptak·w, opr·cz 12 wymienionych na 
liŜcie UE stwierdzono wystňpowanie 109 dalszych gatunk·w, z kt·rych 105 podlega ochronie 
Ŝcisğej i 4 czňŜciowej. (é) ZbliŨony do liniowego ksztağt obszaru oraz sŃsiedztwo innych 
teren·w chronionych sprawia, Ũe peğni on waŨnŃ rolň korytarza ekologicznego, 

 
10    Raport z inwentaryzacji przyrodniczej w obszarze planowanego przedsiňwziňcia polegajŃcego na rozbudowie i przebudowie 

hali magazynowej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ zewnňtrznŃ znajdujŃcej siň na dziağkach o nr ewid. 10/10, 
10/41, 10/42, 10/43, 10/45 w Janikowie (gm. Swarzňdz, pow. poznaŒski, woj. wielkopolskie) celem dostosowania jej do 
potrzeb hali magazynowoprodukcyjnej z czňŜciŃ socjalno-biurowŃ wraz z infrastrukturŃ ï 6.3. Ptaki str.22,23, BIOTOP Usğugi 
Przyrodnicze, PoznaŒ   grudzieŒ 2019 r 
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umoŨliwiajŃcego migracjň zwierzŃt i roŜlin, zapewniajŃc ciŃgğoŜĺ ich wystňpowania 
i moŨliwoŜĺ wymiany puli genowej11. 
ZagroŨenie dla obszaru zwiŃzane jest z poğoŨeniem doliny Cybiny w sŃsiedztwie aglomeracji 
poznaŒskiej i zwiŃzanŃ z tym presjň budowlanŃ na tereny sŃsiadujŃce z dolinŃ, a takŨe 
na skarpach doliny. Innym zagroŨeniem jest intensyfikacja rolnictwa. 

Wpğyw i dziağalnoŜĺ na terenie obszaru: 
wpğyw obojňtny majŃ nastňpujŃce dziağania: gospodarka leŜna, ryboğ·wstwo, polowanie; 
wpğyw dodatni majŃ nastňpujŃce dziağania: koszenie/Ŝcinanie, wypas, zamulenie; 
wpğyw ujemny majŃ nastňpujŃce dziağania: uprawa, stosowanie pestycyd·w, nawoŨenie 
(nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, zalesianie, wycinka lasu, hodowla zwierzŃt, 
wypalanie, hodowla ryb, wňdkarstwo, wydobywanie piasku iŨ wiru, torfu, tereny 
zurbanizowane, ciŃgğa miejska zabudowa, zabudowa rozproszona, pozbywanie siň odpad·w 
z gospodarstw domowych, inne odpady, ŜcieŨki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, drogi, 
autostrady, linie elektryczne, turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach 
niezmotoryzowanych, pojazdy zmotoryzowane, zanieczyszczenia w·d, wypeğnianie row·w, 
tam, staw·w, sadzawek, bagien lub torfianek, inne spowodowane przez czğowieka zmiany 
stosunk·w wodnych, eutrofizacja. 

PARKI NARODOWE - w obszarze opracowania nie wystňpujŃ parki narodowe. 
POMNIKI PRZYRODY- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ pomniki przyrody. 
REZERWATY- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ rezerwaty przyrody. 
PARKI KRAJOBRAZOWE- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ parki krajobrazowe. 
WiňkszoŜĺ obszaru opracowania znajduje siň w otulinie Parku Krajobrazowego ĂPuszcza 
Zielonkaò. ObowiŃzujŃcym aktem prawnym dla Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka jest 
Uchwağa Nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojew·dztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrzeŜnia 2013 r 
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz.Urz.Woj. Wielk. Z 2013 r 
poz. 5744). 

Rys. Nr. 6 poğoŨenie obszaru opracowania na tle otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka 

 

ťr·dğo: www.geoserwis.gdos.gov.pl 

 
11  Formularz danych oraz mapy obszar·w objňtych ochronŃ w ramach systemu Natura 2000 Dolina Cybiny (OSO) PLH 3000038. 
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ZESPOĞY PRZYRODNICZO -KRAJOBRAZOWE- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ zespoğy 
przyrodniczo-krajobrazowe. 
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU- obszar opracowania znajduje siň poza Obszarami 
Chronionego Krajobrazu. 
STANOWISKA DOKUMENTACYJNE- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ stanowiska 
dokumentacyjne. 
UŧYTKI EKOLOGICZNE- w obszarze opracowania nie wystňpujŃ uŨytki ekologiczne. 

8. GLEBY 

KonsekwencjŃ rzeŦby, budowy geologicznej i stosunk·w wodnych jest wytworzenie siň 
okreŜlonych typ·w gleb. 

Badany obszar zajmujŃ gleby 6-go kompleksu rolniczej przydatnoŜci tj. Ũytniego sğabego. 
Pod wzglňdem bonitacyjnym zaliczane sŃ do gleb klas IVb i V. SŃ to gleby dajŃce bardzo 
niskie plony.  

Zgodnie z UstawŃ z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (Dz.U. 2017 

r. poz. 1161) ww. gleby nie podlegajŃ obowiŃzkowi uzyskania zgody na zmianň przeznaczenia 

grunt·w rolnych na cele nierolnicze. 

9. WARUNKI KLIMATYCZNE 

Pod wzglňdem klimatycznym obszar gminy (w tym teren objňty zmianŃ ĂStudium.ò) naleŨy 
(wg R.GumiŒskiego) do dzielnicy Ŝrodkowej. Charakteryzuje siň on najniŨszymi opadami w 
Polsce (poniŨej 550 mm), najwiňkszŃ liczbŃ dni sğonecznych (ponad 50) oraz najmniejszŃ 
liczbŃ dni pochmurnych (poniŨej 130). średnia temperatura roczna wynosi 8OC, 
najchğodniejszym miesiŃcem jest styczeŒ, najcieplejszym lipiec. Dni mroŦnych jest od 30 do 
50, a dni z przymrozkami od 100 do 110. pokrywa ŜnieŨna zalega przez 38-60 dni, a dğugoŜĺ 
okresu wegetacyjnego wynosi od 200 do 220 dni. W obszarze opracowania dominujŃ wiatry z 
sektora zachodniego 18,3%, poğudniowo-zachodniego (16,5%) i p·ğnocno-zachodniego 
(11,3%).12 

Zr·Ũnicowanie warunk·w topoklimatu lokalnego nadaje r·wnieŨ morfologia terenu. 
W obszarze opracowania generalnie wystňpujŃ korzystne warunki klimatyczno ï zdrowotne, 
jest to obszar o korzystnej ekspozycji poğudniowej - dobrze nasğoneczniony z dobrymi 
warunkami termicznymi i wilgotnoŜciowymi. 

X. OCENA ISTNIEJłCYCH PROBLEMčW OCHRONY śRODOWISKA, STANU 
śRODOWISKA, JEGO ODPORNOśCI NA DEGRADACJŇ, ZDOLNOśCI DO 
REGENERACJI (Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU ZMIANY ĂSTUDIUMéò) 

Degradacja Ŝrodowiska jest nieodğŃcznym elementem gospodarki czğowieka. ťr·dğa 
zanieczyszczeŒ poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska sŃ podobne jak na wiňkszoŜci 
teren·w zurbanizowanych. Ze wzglňdu na zr·ŨnicowanŃ odpornoŜĺ poszczeg·lnych 
komponent·w Ŝrodowiska, podlegajŃ one degradacji w r·Ũnym tempie. ťr·dğa zagroŨeŒ 
zazwyczaj sŃ takie same, jednak ze wzglňdu na odmienny spos·b oddziağywania i 
konsekwencje przedstawiono je w odniesieniu do poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska. 

Powietrze i hağas 

Na opisywanym terenie brak jest punktowych Ŧr·değ emisji szkodliwych substancji do 
powietrza. 

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych 
palenisk domowych opartych o piece opalane wňglem oraz ewentualne emisje 
zanieczyszczeŒ z dalej poğoŨonych uprzemysğowionych teren·w sŃsiednich (np. m. Poznania). 
Wedğug oceny wykonanej ze wzglňdu na ochronň zdrowia ludzi przeprowadzonej dla 
poszczeg·lnych zanieczyszczeŒ powietrza w 2019 r13. okresowo notowane sŃ przekroczenia 

 
12 Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzňdz, I. Monkiewicz, R. Bednarek (red.), ITP Biuro 

Inwestycji, Technologii i Planowania Przestrzennego we wsp·ğpracy z Dedal Invest-Eko, PoznaŒ, wrzesieŒ 2008r., s. 6 
13  Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie Wielkopolskim. Raport Wojew·dzki za rok 2019 . GIOś, Departament 

Monitoringu środowiska, Regionalny Wydziağ Monitoringu środowiska w Poznaniu. PoznaŒ 2020 r. 
. 
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stňŨeŒ pyğu PM 10 oraz benzo(a)pirenu. Ze wzglňdu na przekroczenia poziom·w 
dopuszczalnych lub docelowych ww. substancji ocenianych pod kŃtem kryteri·w w celu 
ochrony zdrowia, strefň, w kt·rej znajduje siň Swarzňdz (strefň wielkopolskŃ) zaliczono do 
klasy C (stňŨenia zanieczyszczeŒ na terenie strefy przekraczajŃ poziomy dopuszczalne lub 
poziomy docelowe). Dla pozostağych substancji (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, kadm, 
arsen, nikiel, oğ·w, benzen, tlenek wňgla) ustalono klasň A (stňŨenia zanieczyszczeŒ na 
terenie strefy nie przekraczajŃ odpowiednio poziom·w dopuszczalnych lub poziom·w 
docelowych). Notowane przekroczenia ozonu dotyczyğy celu dğugoterminowego. Stwierdzono 
przekroczenie wartoŜci normatywnej 120 Õg/ m3 w odniesieniu do najwyŨszej wartoŜci stňŨeŒ 
8-godzinnych spoŜr·d Ŝrednich kroczŃcych w roku kalendarzowym. W zwiŃzku z powyŨszym 
strefň wedğug poziomu dğugoterminowego zaliczono do klasy D2. Termin osiŃgniňcia poziomu 
celu dğugoterminowego wyznaczono na rok 2020. 

Notowane przekroczenia pyğu PM10 dotyczyğy stňŨeŒ 24 - godzinnych, nie zanotowano 
przekroczeŒ stňŨeŒ Ŝrednio-rocznych.  

W ocenie rocznej dla pyğu PM2.5 przeprowadzono dodatkowŃ klasyfikacjň odnoszŃc 
wyniki do wartoŜci dopuszczalnej r·wnej 20 Õg/m3, kt·rej naleŨy dotrzymaĺ od roku 2020 (II 
faza PM2,5 jest uzupeğnieniem oceny; poziom ten ma byĺ osiŃgniňty do 2020 r., zgodnie z 
rozporzŃdzeniem Ministra środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom·w 
niekt·rych substancji w powietrzu). Wynikiem klasyfikacji jest klasa C1 przypisana strefie 
wielkopolskiej. 
Ocena pod kŃtem ochrony roŜlin prowadzona jest wyğŃcznie dla strefy wielkopolskiej 

Wedğug ww.  oceny (2019 r) nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu 
dwutlenku siarki SO2 i tlenk·w azotu NOx.  ZaliczajŃc strefň do klasy A. Natomiast w zakresie 
ozonu, na podstawie obiektywnego szacowania, strefie przypisano klasň C. 

Zgodnie z pismem Departamentu Monitoringu środowiska Regionalnego Wydziağu 
Monitoringu środowiska w Poznaniu znak DM/PO/063-1-205/01/20/MĞM z dnia 06.03.2020 r 
w roku kalendarzowym 2018 dla dziağek ewidencyjnych o nr: 10/10,10/41,10/42,10/43, 10/45, 
obrňb Janikowo, powiat poznaŒski, wystŃpiğy nastňpujŃce wartoŜci stňŨeŒ Ŝredniorocznych: 

1. NO2 (nr CAS10102-44-0): Sa = 15 Õg/m3  
2. SO2 (nr CAS7446-09-5-44-0): Sa = 2 Õg/m3 
3. Pyğ zawieszony PM10: Sa = 23 Õg/m3  
4. Pyğ zawieszony PM 2,5: Sa = 18 Õg/m3  
5. Benzen (nr CAS 71-43-2): Sa = 1 Õg/m3 
6. Oğ·w (nr CAS 7439-92-1): Sa = 0,01 Õg/m3 

Ze wzglňdu na brak informacji na temat poziomu zanieczyszczeŒ powietrza dla pozostağych 
teren·w objňtych zmianŃ ĂStudiuméò nie moŨna dokonaĺ jednoznacznej miarodajnej oceny w 
tym zakresie.  MoŨna jedynie przypuszczaĺ, Ũe na sŃsiednich terenach wartoŜci stňŨeŒ 
Ŝredniorocznych bňdŃ ksztağtowağy siň na podobnym poziomie.  

W stanie istniejŃcym w skutek rozwoju zabudowy nastŃpiğ nieznaczny wzrost poziomu 
spalin samochodowych na skutek intensyfikacji ruchu koğowego. JednoczeŜnie jak juŨ powyŨej 
wskazano nie uzyskano jeszcze pozwolenia na uŨytkowanie nowego magazynowego obiektu 
wielkogabarytowego, kt·ry powstağ na tym terenie i kt·rego funkcjonowanie mogğoby 
przyczyniĺ siň do wzrostu poziomu spalin samochodowych na skutek m.in. zwiňkszonego 
udziağu samochod·w pracownik·w, dostawczych czy wzrostu emisji substancji do powietrza 
ze spalania gazu ziemnego w kotğach gazowych.  

Elementami kt·re stanowiŃ gğ·wnŃ uciŃŨliwoŜĺ akustycznŃ omawianego terenu i jego sŃ-
siedztwa sŃ istniejŃce ciŃgi komunikacyjne.  Dla ww. dr·g ze wzglňdu na ich lokalny charakter 
nie prowadzono badaŒ natňŨenia hağasu. Nie ma zatem moŨliwoŜci jednoznacznej oceny po-
ziomu hağasu. Jednak teren ten nie znajduje siň w sŃsiedztwie dr·g z intensywnym ruchem 
koğowym, kt·re powodujŃ generowanie hağasu na poziomie przekraczajŃcym dopuszczalne 
poziomy hağasu ustalone dla teren·w podlegajŃcych ochronie akustycznej. Na skutek realiza-
cji nowego magazynowego obiektu wielkogabarytowego ze wzglňdu na fakt, Ũe nie zostağ on 
oddanych do uŨytkowania, hağas komunikacyjny nie ulegğ istotnej zmianie. 

Wody podziemne 

Na terenie gminy w roku 2018 badania jakoŜci w·d podziemnych prowadzone byğy w 
miejscowoŜci Gruszczyn (badania jakoŜci w·d podziemnych w ramach PaŒstwowego Monitoringu 




