UZASADNIENIE

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,8 ha, w sktad ktérego wchodza dziatki
zlokalizowane we wsi Lowecin, przy ulicy Sarbinowskiej, Jesiennej 1 Lowieckiej. Teren
opracowania jest czeSciowo zabudowany. Po potnocnej stronie ulicy Sarbinowskiej
zlokalizowany jest zaktad produkcyjny oraz budynek mieszkalny. W rejonie ulicy
Sarbinowskiej, Jesiennej i Wiatracznej teren jest czesciowo zabudowany budynkami
mieszkalnymi, natomiast w rejonie ulic Lowieckiej dominuje zabudowa zwigzana
z gospodarka rolng, uzupelniona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Od strony
wschodniej teren opracowania stanowg tereny rolnicze.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr LII/316/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacego wie§ Lowecin, czes¢ potnocng obrebu Jasin
i cze$¢ wschodnig obrebu Gortatowo oraz czes¢ Paczkowa (pow. ca. 1 160 ha.).
Na podstawie § 1 ust. 3 ww. uchwaty wydzielono fragment, dla ktérego sporzadzony jest
niniejszy plan, okreslony jako ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej
w Lowecinie” - cze$¢ A.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r., zmieniona Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021r.), analizowany obszar przeznaczony =zostal pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej (M), mieszkaniowej z aktywizacja gospodarcza (M/AG), aktywizacji
gospodarczej (AG) oraz tereny rolnicze (R), ponadto na terenie znajduje si¢ zabytkowy
cmentarz (ZC).

4. W studium wyznaczono teren ZC, zabytkowego cmentarza, zlokalizowany na terenie
dawnego, nieczynnego obecnie cmentarza ewangelickiego. W miejscowym planie,
w zwigzku z brakiem zasadnos$ci realizacji w tej lokalizacji czynnego cmentarza, teren ten
zostal przeznaczony pod teren zieleni urzadzonej i oznaczony symbolem ZP. W celu
ochrony obszaru po dawnym cmentarzu zastosowano w planie, w uzgodnieniu z wlasciwym
miejscowo konserwatorem, odpowiednie zapisy.

5. Ustalone w planie przeznaczenie dziatki nr ewid. 110 w Lowecinie jako tereny zabudowy
ustugowej — ustug sportu i rekreacji lub ushug o$wiaty (US/Uo), pomimo wskazanego na
rysunku Studium przeznaczenia jako tereny rolnicze (R), wpisuje si¢ w tresci zawarte na
stronie 6 Studium Tom II Kierunki, w ktorych przeczyta¢ mozemy, ze ,nalezy uznaé za
zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowoduja, ze funkcja podstawowa bedzie
zajmowac¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu obje¢tego planem, a przyjete rozwigzanie
bedzie uzasadnione aktualnymi potrzebami.”

6. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

7. Dla czesci terenu objetego przystapieniem Rada Miejska w Swarzgdzu w dniu 19.10.2005 r.
Uchwala Nr XLVII/355/2005 zatwierdzila miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy techniczno - produkcyjnej z uslugami, przy
ul. Sarbinowskiej w Lowgcinie, gm. Swarzedz.

8. Do planu zostaly sporzadzone:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ A,
- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowecinie" — cze$¢ A.

9. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic  Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej
w Lowecinie” - cze$¢ A uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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zrealizowano wymogi wynikajace z ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) w dniu 28.10.2010 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz oglosit o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
1 Gminy Swarzedz oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajac termin skladania
wnioskow do projektu planu - obszar opracowania obejmowat caty teren wskazany
w Uchwale o przystgpieniu, teren wigkszy niz projekt mpzp ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ A;

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzgdz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 listopada 2014 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 4 grudnia
2014 r. do 31 grudnia 2014 r. dyskusji publicznej w dniu 17 grudnia 2014 r. 1 mozliwos$ci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 14 stycznia 2015 r. - obszar opracowania
obejmowat wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ A,

¢) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 sierpnia 2015 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 3 wrze$nia
2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r. dyskusji publicznej w dniu 10 wrzesnia 2015 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 9 pazdziernika 2015 r. - obszar
opracowania obejmowal wigkszy teren niz projekt mpzp ,,Rejon ulic Sarbinowskiej,
Jesiennej 1 Lowieckiej w Lowecinie” - czes$¢ A,

d) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10 marca 2016 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 17 marca
2016 r. do 7 kwietnia 2016 r. dyskusji publicznej w dniu 30 marca 2016 r. i mozliwos$ci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 21 kwietnia 2016 r. - obszar opracowania
obejmowat wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
i Lowieckiej w Lowecinie” - cze$¢ A,

e) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 1 grudnia 2016 r.
o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 9 grudnia
2016 r. do 10 stycznia 2017 r. dyskusji publicznej w dniu 30 marca 2016 r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 24 stycznia 2017 r. - obszar opracowania
obejmowal wigkszy teren niz projekt mpzp ,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej
1 Lowieckiej w Lowecinie” - czgs$¢ A,

f) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarze¢dz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10.03.2022 r. o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 17.03.2022 r. do
15.04.2022 r. dyskusji publicznej w dniu 28.03.2022 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 29.04.2022 r.

Burmistrz, dnia 14.10.2010 r. oraz 26.01.2011 r., zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 15.10.2010 r., Burmistrz wystapit o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachoéw, oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélfczesne] ustala si¢ w planie ochrong zabytkow archeologicznych wystepujacych
w granicach planu okreslonych poprzez wyznaczone archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej oraz terenu po zabytkowym cmentarzu.

Zapisy planu zabezpieczaja mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajg
prowadzenie rob6t budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i telekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany przez gestoréw
siecl.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wnioskami wynikajagcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Swarzgdz, dokonang w ramach ,,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzgdz oraz plandéw
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwala Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz plandéw
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
1 zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej
w Lowecinie” - czg$¢ A. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji
planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sarbinowskiej, Jesiennej i Lowieckiej w Lowegcinie” - cz¢§¢ A, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowej, a takze ustug sportu 1 rekreacji lub ustug o§wiaty, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw $rodowiska
1 waloréw krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione.



